Projekt
z dnia 10 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........cccceeceveneen

UCHWALANR ...................
RADY GMINY MIESCISKO

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miescisko

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miescisko, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miescisko;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Miescisko;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury okreslong przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski";

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021
r. poz. 11).

Rozdziat 2
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 3. 1. Gmina zgodnie zustawg =zapewnia lokale na czas nieoznaczony, socjalne, zamienne
i pomieszczenia tymczasowe osobom do tego uprawnionym.

2. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktére
zamieszkujg na terenie Gminy, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 3
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, stanowigcy mieszkaniowy zaséb gminy
moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochdd nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 100 % kwoty najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 75 % kwoty najnizszej emerytury na czionka
gospodarstwa wieloosobowego.

§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osdb, ktérych sredni miesieczny dochod
nie przekracza:
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1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 60% kwoty najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 50% kwoty najnizszej emerytury na cztonka
gospodarstwa wieloosobowego.

§ 6. Dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania obnizki czynszu dla lokali oddanych w najem w przypadku,
gdy sredni miesieczny dochdéd przypadajgcy na jednego czionka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa wieloosobowego przypada
mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa jednoosobowego przypada
mniej niz 10 m? powierzchni tgcznej pokoi;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do jego rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

Rozdziat 5
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktoére:

1) utracity lokal z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen
losowych;

2) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub catkowitego remontu;
3) zamieszkujg wspdlnie z osobami zaliczonymi do znacznego stopnia niepetnosprawnosci.

§ 10. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniajg
jeden z warunkéw okreslonych w § 9 uchwaty i nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego, stuzgcego zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 6
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 11. Warunkiem dokonywania zmiany lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach jest:

1) zachowanie przez najemcow lokali, po dokonanej zmianie, metrazu lokalu nie mniejszego niz 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym;

2) brak zalegtosci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajgce dokona¢ zmiany;
3) pisemna zgoda najemcow i wtascicieli lokali majgcych by¢ przedmiotem zamiany.
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Rozdziat 7
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Przyjmowanie wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu rozpoczyna
sie w chwili uzyskania przez Gmine wolnego lokalu do wynajecia.

2. O rozpoczeciu przyjmowania wnioskéw o najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, decyduje Wéjt poprzez
ogtoszenie informacji o wolnych lokalach przeznaczonych do wynajmu. Ogtoszenie obejmuje miedzy
innymi dane dotyczgce potozenia lokalu, jego metrazu, stanu technicznego, terminu rozpoczecia
i zakonczenia oraz miejsca sktadania wnioskow o najem a takze okresla co powinien wniosek zawierac.

3. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2, podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie, na
okres nie krétszy niz 10 dni, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Miescisko oraz umieszczenie
w Biuletynie Informac;ji Publicznej Gminy Miescisko.

4. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, ztozone w wyznaczonym terminie,
podlegajg wstepnej weryfikacji przez Wéjta pod wzgledem formalnym oraz w zakresie spetniania
warunkéw okreslonych w § 4 i 5 uchwaly.

5. Wéjt w zarzadzeniu okresla sktad osobowy i zakres dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej (zwanej
dalej Komisjg), ktora stanowi organ kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw,
o ktérych mowa w ust. 1.

6. Po wstepnej weryfikacji Wojt przekazuje wnioski Komisiji.

7. Komisja dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych osoéb wnioskujacych oraz objetych
wnioskiem poprzez przeprowadzenie wizji w miejscu zamieszkania wnioskodawcy. Uniemozliwienie lub
brak zgody wnioskodawcy na przeprowadzenie wizji oznacza niespetnienie kryteriow uchwaty.

8. Na podstawie ztozonych wnioskdw i przeprowadzonej wizji lokalnej, Komisja wyraza swojg opinie
wskazujgc sposréd osob ubiegajacych sie o najem lokali osobe, ktéra powinna otrzymac lokal mieszkalny.

9. Komisja odnotowuje opinie w protokole z posiedzenia Komisji, wskazujgc osobe uprawniong do
Zzawarcia umowy najmu.

10. Po zakonczeniu procedury Wojt zawiera umowe najmu z osobg wskazang przez Komisje.

11. Wykaz os6b zakwalifikowanych przez Komisje do zawarcia uméw najmu oraz z ktérymi Wojt zawart
umowe najmu podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie oraz w Biuletynie Informac;ji Publiczne;.

§ 13. Oddanie lokalu w najem socjalny nastepuje na wniosek wedtug trybu okreslonego w § 10 ust. 3 - 10,
z wytgczeniem najmu socjalnego wynikajgcego z orzeczenia sadu.

Rozdziat 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

§ 14. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami petnoletnimi, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce warunki:

1) osoby te sg petnoletnie, zamieszkiwaty z najemcag w lokalu i prowadzity z nim wspolne gospodarstwo
domowe;

2) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

3) osoby te spetniajg okreslone w § 4 i 5 kryteria zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego lokalu;

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 zobowigzane sg ztozy¢ wniosek o najem wraz z wymaganymi
zatgcznikami, w terminie miesigca od powziecia informacji o opuszczeniu lokalu przez najemce lub jego
$mierci.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie art.691
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740), oraz osoby, ktére
nie spetnity przestanek okreslonych w ust. 1, zobowigzane sg lokal opusci¢ w terminie 3 miesiecy od daty
Smierci najemcy bgdz opuszczenia lokalu przez najemce.
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Rozdziat 9
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 15. 1. Lokale przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych powinny by¢ przystosowane do rzeczywistych
potrzeb najemcy, wynikajgcych ze stopnia i rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczegolnosci powinny by¢
potozone na parterze budynku, posiadaé tazienke. Wejscie do budynku powinno by¢ wyposazone
w schody z poreczami, podejscia oraz podjazdy, a takze uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzadzen.

2. Osoba niepetnosprawna ubiegajgca sie o hajem mieszkania, zobowigzana jest do przedtozenia
dokumentu urzedowego potwierdzajgcego stopien i rodzaj niepetnosprawnosci. Niedostosowanie sie do
powyzszego warunku, skutkuje odmowg przydzielenia wnioskowanego lokalu.

Rozdziat 10

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16. Przeznaczanie lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy MieScisko na realizacje
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy rozpatrywane bedg kazdorazowo na wniosek osoby
zainteresowanej przez Wéjta Gminy Miedcisko po zasiegnieciu opinii Kierownika Pomocy Spotecznej
w Miescisku.

Rozdziat 11
Inne postanowienia

§ 17. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta
Z osobami, ktoére:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu z powodu zalegtosci czynszowych, pod warunkiem sptaty
zadtuzenia przed wszczeciem postepowania eksmisyjnego;

2) dokonaty za zgodg wynajmujgcego, powiekszenia wynajmowanego lokalu przez jego rozbudowe -
dotychczasowa umowa najmu ulega zmianie.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc uchwata nr XXXI1/219/17 Rady Gminy Miescisko z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miescisko (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8664).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierz sie Wojtowi Gminy Miescisko.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i wchodzi w
zycie z dniem 1 lipca 2021 r.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart.4ust.1i2 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadah witasnych gminy. Gmina na
zasadach i w przypadkach w przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Stosowanie zas do art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy. Taka uchwata jest aktem prawa miejscowego.

Uchwata Nr XXXIII/219/17 z dnia 13 grudnia 2017r. Rada Gminy Mieécisko okreslita zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miescisko.

Z dniem 20 kwietnia 2019 roku obowigzujg zmiany do ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktore rok wczesniej
wprowadzone ustawg z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia
lokali socjalnych, mieszkah chronionych, noclegowni i domoéow dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych
ustaw.

Na podstawie art. 17 ustawy zmieniajgcej, uchwaty o ktérych mowa w art. 21, w tym
uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu

gminy zachowujg waznos¢ nie dituzej niz 24 miesigce tj. do 20 kwietnia 2021 roku oraz w zwigzku
ze zmianami, ktoére wejdg w zycie z dniem 1.07.2021r. zachodzi zatem konieczno$s¢ dostosowania
przyszitych oraz obowigzujgcych regulacji do aktualnego stanu prawnego.

Regulacja przepiséw ustawy obejmuje miedzy innymi:

1) definicje "lokalu socjalnego" na rzecz okreslenia w to miejsce nowej kategorii " najem socjalny
lokalu" ;

2) wprowadzenie 3 - miesiecznego okresu za jaki wnioskodawca powinien sktada¢ oswiadczenie
0 wysokosci dochodéw czionka gospodarstwa domowego;

3) konieczno$¢ zapisania w uchwale warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych,  z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb  wynikajgcych  z rodzaju
niepetnosprawnosci;

4) okreslenia zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej. Celem
wprowadzenie przepisu jest stworzenie mozliwos¢ przekazywania lokali na mieszkania chronione oraz
mieszkania wspomagane;

5) okreslenie definicji dochodéw - od llipca 2021r. nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003r. oswiadczeniach rodzinnych;

6) zniesienie wymogu dotyczgcego oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace;j
80m?.

Majac na uwadze wszystkie zapisy art. 21 ust. 3 cytowanej ustawy, w uchwale okreslono:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
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czas nie oznaczony i umowy hajmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

wspomnianej ustawy.

Nowo ustalone zasady wynajmowania lokali komunalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miescisko sg zgodne z politykg mieszkaniowg i pozwolg wiasciwie gospodarowac
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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