Zalacznik

do Uchwaly Nr...................
Rady Gminy Mie$cisko
zdnia............... 2021 r

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miescisko na lata 2021 — 2025

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miescisko na dzien 31.03.2021 r. stanowito 117 lokali

mieszkalnych o lacznej powierzchni 5 266,26 m?.

Tabela nr 1. Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali w budynkach bedacych w catosci
wiasno$cig Gminy Miescisko

Lp. Adres lokalu Numer dzialki | Powierzchnia m?
1 Miescisko, ul. Ko$cielna 5/1 219/4 15,85
2 Miescisko, ul. Koscielna 5/2 219/4 23,71
3 Miescisko, ul. Koscielna 5/3 219/4 43,57
4 Miescisko, ul. Koscielna 5/4 219/4 21,63
5 Miescisko, ul. Koscielna 5/5 219/4 22,10
6 Miescisko, ul. Koscielna 5/6 219/4 32,06
7 Miescisko, ul. Koscielna 5/7 219/4 23,09
8 Miescisko, ul. Koscielna 5/8 219/4 23,14
9 Miescisko, ul. Koscielna 5/9 219/4 55,83
10 Miescisko, ul. Koscielna 5/10 219/4 35,09
11 Miescisko, ul. Koscielna 5/11 219/4 60,18
12 Miescisko, ul. Koscielna 5/12 219/4 43,35
13 Miescisko, ul. Koscielna 5/13 219/4 48,91
14 Miescisko, ul. Ko$cielna 5/14 219/4 45,67
15 Miescisko, ul. Ko$cielna 5/15 219/4 21,06
16 Miescisko, ul. Gnieznienska 2/1 1041 34,28
17 Miescisko, ul. Gnieznienska 2/2 1041 21,20
18 Miescisko, ul. Gnieznienska 2/3 1041 29,64
19 Miescisko, ul. Gnieznienska 3/1 240/1 34,42
20 Miescisko, ul. Gnieznienska 3/2 240/1 58,03
21 Miescisko, ul. Gnieznienska 3/3 240/1 57,95
22 Miescisko, ul. Gnieznienska 3/4 240/1 20,94
23 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/1 1041 31,68
24 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/2 1041 32,24
25 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/3 1041 33,17




26 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/4 1041 39,42
27 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/5 1041 34,05
28 Miescisko, ul. Gnieznienska 4/6 1041 34,05
29 Miescisko, ul. Dworcowa 3/1 354/3 42,32
30 Miescisko, ul. Dworcowa 3/2 354/3 57,88
31 Miescisko, ul. Plac Powstancow Wlkp.14 332/1 74,01
(budynek do rozbiorki — niezamieszkaty)
32 Mieécisko, ul. Sw. Wojciecha 1/1 174/1 67,39
33 Mieécisko, ul. Sw. Wojciecha 1/2 174/1 66,71
34 Miescisko, ul. Sw. Wojciecha 1/3 174/1 67,29
35 Mieécisko, ul. Sw. Wojciecha 1/4 174/1 46,07
36 Mieécisko, ul. Sw. Wojciecha 1/5 174/1 50,56
37 Miescisko, ul. Sw. Wojciecha 1/6 174/1 53,19
38 Mitostawice 37/1 81/5 64,55
39 Mitostawice 37/2 81/5 50,25
40 Mitostawice 37/3 81/5 25,47
41 Ktodzin 7/1 86/1 31,43
42 Ktodzin 7/2 86/1 32,60
43 Ktodzin 7/3 86/1 51,52
44 Ktodzin 7/4 86/1 65,46
45 Nie$wiastowice 17/1 11/2 38,73
46 Nie$wiastowice 17/2 11/2 63,42
47 Nie$wiastowice 17/3 11/2 41,83
48 Nie$wiastowice 17/4 11/2 18,50
49 Nie$wiastowice 17/5 11/2 14,73
50 Budziejewo 3/1 1/13 46,80
51 Budziejewo 3/2 1/13 47,30
52 Plaskowo 15/1 36/2 83,00
53 Plaskowo 15/2 36/2 58,03
54 Plaskowo 15/3 36/2 37,87
55 Plaskowo 15/4 36/2 10,21
56 Plaskowo 15/5 36/2 35,38
57 Plagskowo 15/6 36/2 52,44
58 Gorzewo 18/1 4/6 35,35
59 Gorzewo 18/2 4/6 37,91
60 Gorzewo 18/3 4/6 44,09
61 Gorzewo 18/4 4/6 43,69
62 Gorzewo 18/5 4/6 17,22
63 Gorzewo 18/6 4/6 37,02
64 Gorzewo 18/7 4/6 18,81
65 Gorzewo 19/1 4/2 65,95
66 Gorzewo 19/2 4/2 21,10
67 Gorzewo 19/3 4/2 19,79
68 Gorzewo 19/4 4/2 22,18
69 Gorzewo 19/5 4/2 45,29
70 Wiela 6/1 1046/2 69,16




71 Wiela 6/2 1046/2 40,00
72 Wiela 6/3 1046/2 50,40
73 Wiela 6/4 1046/2 69,61
74 Wiela 20/1 644/2 42,86
75 Wiela 20/2 644/2 32,66
76 Wiela 20/3 644/2 64,23
77 Wiela 20/4 644/2 23,35
78 Jawordéwko 9 33/1 56,24
79 Mirkowiczki 3 159/1 56,01
80 Popowo Koscielne 32 /1 538/1 39,94
81 Popowo Koscielne 32 /2 538/1 74,00
82 Popowo Koscielne 32 /3 538/1 39,01

razem 3437,12

Tabela nr 2. Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali w budynkach z udziatem w
nieruchomosci wspolnej

Lp. | Adres lokalu Numer dzialki | Powierzchnia m?
1 Miescisko, ul. Wagrowiecka 27/1 110/4 58,25
2 Miescisko, ul. Wagrowiecka 27/2 110/4 69,95
3 | Miescisko, ul. Wagrowiecka 27/3 110/4 70,45
4 Miescisko, ul. Wagrowiecka 27/4 110/4 51,40
5 Miescisko, ul. Wagrowiecka 27/5 110/4 50,75
6 | Ktodzin 40/1 16/1 55,60
7 | Nieswiastowice 5/1 32/5 58,70
8 | Nie$wiastowice 12/1 11/5 52,70
9 | Nieswiastowice 12/2 11/5 52,70
10 | Zakrzewo 4/1 2/3 52,30
11 | Zakrzewo 6/1 2/5 34,10
12 | Miescisko, ul. Koscielna 9/1 537/3 32,68
13 | Mitostawice 20/1 38 61,80
14 | Nieswiastowice 8/1 11/4 61,50
15 | Nieswiastowice 8/2 11/4 49,50
15 | Nie$wiastowice 8/3 11/4 15,45
16 | Nieswiastowice 9/1 32/3 60,40
17 | Nieswiastowice 6/1 11/3 53,36
18 | Popowo Koscielne 5/1 292 66,16
19 | Popowo Koscielne 5/2 292 53,31

20 | Popowo Koscielne 13/1 233/9 48,53
21 | Popowo Kolonia 13/1 27715 67,00
22 | Popowo Kolonia 13/2 27715 75,00
23 | Popowo Kolonia 13/3 277/5 18,38
24 | Budziejewo 6/1 1/7 52,74
25 | Budziejewo 7/1 1/8 57,30
26 | Budziejewo 9/1 4/5 40,71




27 | Wiela 3/1 684/1 43,00
28 | Zakrzewo 3/1 2/1 80,30
29 | Zakrzewo 3/2 2/1 63,40
30 | Zabiczyn 19/1 26/15 54,65
31 | Zabiczyn 19/2 26/15 54,77
32 | Klodzin 43/1 95/3 56,60
33 | Klodzin 43/2 95/3 36,90
34 | Ktodzin 43/3 95/3 18,80
razem 1829,14

§ 2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

W zwiagzku ze wzrostem liczby wyrokow eksmisyjnych, zobowigzujacych Gming do
przyznawania lokali w ramach najmu socjalnego lokalu, w latach 2021-2025 planuje si¢
podjecie dziatan, majacych na celu zwigkszenie ilosci lokali w ramach najmu socjalnego lokalu
w zasobie gminnym poprzez przeksztalcanie lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
Postrzegane zmniejszenie liczby lokali w poszczegdlnych latach, wynika z planowane;j
sprzedazy mieszkan — wykup na wlasnos¢ przez dotychczasowych najemcow.

Tabela nr 3. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

L.p. Rodzaj lokalu Kolejne lata

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

1. Lokale na czas nieoznaczony | 112 112 108 105 102

2. Lokale przeznaczone na 4 5 6 7 8
najem socjalny

§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach:

1. W ostatnich latach stan techniczny budynkow gminnych ulegt poprawie. Wymiang stolarki
okiennej na PCV zrealizowano w ok. 90%, wymieniono pokrycia dachowe oraz rynny i rury
spustowe, wyremontowano kominy oraz piece kaflowe, wymieniono zbiorniki bezodptywowe
na nowe posiadajgce atesty, poprawiono estetyke budynkow. Obecnie wszystkie lokale
Znajduja sie¢ w stanie technicznym pozwalajagcym na ich uzytkowanie. Prognozuje si¢ dalszg
poprawe stanu technicznego budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych.

2. Stan techniczny - okreslony na podstawie protokotdéw z okresowej kontroli obiektu
budowlanego (dokonywanej, co najmniej raz na rok). Dla ustalenia stanu technicznego lokali
przyjeto nastepujace kryteria:

1) dobry stan techniczny oznacza lokale, w ktorych elementy $ciany konstrukcyjne lub
dach budynku s3 w dobrym stanie technicznym, natomiast zachodzi potrzeba
wykonania remontu lokalu;



2) dostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktorych stan nie wymaga remontu,
natomiast sciany konstrukcyjne budynku lub dach kwalifikuja si¢ do poprawy;

3) niedostateczny stan techniczny oznacza lokale, ktorych zarowno $ciany konstrukcyjne
budynku lub dach, oraz lokal wymagajg przeprowadzenia modernizacji.

Tabela nr 4. Prognoza zmian stanu technicznego w poszczegdlnych latach

Stan Liczba budynkéw/lata
techniczny

Budynki gminne Budynki z udzialem w
nieruchomosci wspolnej

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

dobry 4 ) 7 9 11 3 4 6 7 10

dostateczny 11 11 9 8 7 18 15 13 13 12

niedostateczny | 3 2 2 1 0 1 3 3 2 0

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. W analizie potrzeb remontowych i modernizacyjnych lokali uwzglednia si¢ systematyczng
poprawg stanu technicznego budynkow i lokali oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w
stanie niepogorszonym a w szczego6lno$ci usunigcie zastrzezen wynikajacych z okresowych
przegladdéw technicznych budynkéw. Zakres remontéw 1 modernizacji bgdzie uzalezniony od
mozliwos$ci finansowych gminy. W latach 2021-2025 dziatania Gminy koncentrowac si¢ beda
na wymianie pokry¢ dachowych (w szczegolnosci eternitowych), remoncie kominéw, montazu
wktadow kominowych z blachy kwaso-zaroodpornej, wymianie stolarki drzwiowej,
uzupetnianiu ubytkéw w tynkach $cian elewacyjnych, napraw schodow wejsciowych do
budynkow, malowaniu elewacji zewnetrznych oraz docieplaniu $cian zewngetrznych budynkow.

Tabela nr 5. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata.

Kolejne lata 2021 2022 2023 2024 2025
Rodzaj prac (w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.)
Wymiana pokrycia dachowego 0 1 1 2 2

Naprawa pokrycia dachowego 2 3 3 3 2




Naprawa komina 3 3 3 3 3

Przestawienie pieca kaflowego 4 4 3 3 2
Wymiana stolarki okiennej 5 2 2 1 1
Wymiana stolarki drzwiowej 3 4 3 3 3
Remont elewacji (np. 4 2 1 1 1

uzupelnienie ubytkow,
ocieplenie, malowanie)

Przylaczenie do sieci gazowej 0 6 3 3 6

Naprawa instalacji 4 3 3 3 3

elektrycznej

Drobne remonty 15 15 12 12 10
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Tabela nr 6. Plan sprzedazy lokali

lata 2021 2022 2023 2024 2025
Planowana sprzedaz 4 3 3 3 3
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa Gminy Miescisko zmierza do ksztalttowania stawek czynszu
w latach 2021-2025, z uwagi na konieczno$¢ poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy Mie$cisko oraz dziatan majacych na celu obnizenie kosztow jego eksploatacji.
W przeciwnym razie wptywy finansowe z tytutu czynszow spowodujg ograniczenie remontow
oraz modernizacji w zasobie, a tym samym dalsza degradacj¢ budynkéw. W celu
zrbwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki podstawowej
czynszu w kazdym roku i przeznaczenie, uzyskanych z tego tytutu dochodéw, na wydatki
zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy. Polityka czynszowa zmierza¢ bedzie
do systematycznego zmniejszania roéznicy pomi¢dzy wysokoscig czynszu a nakladami
ponoszonymi przez Gming.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) zalokale na czas nieoznaczony,



2) zanajem socjalny lokalu.

§ 7. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wyrazona w ztotych, ustala
Wojt Gminy Miescisko w drodze zarzadzenia.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) potozenie budynku - poza terenem miejscowosci Miescisko w odlegtosci ponad 6 km
w linii prostej od Urzedu Gminy Mie$cisko - obnizka o 5%;
2) potozenie lokalu w suterenie - obnizka o 5%;
3) za ogoblny stan techniczny budynku okreslony w protokole kontroli okresowej obiektu
budowlanego jako niedostateczny — obnizka o 10 %
4) wyposazenie budynku i lokalu urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan - czynnik
podwyzszajacy:
a) instalacje wodociggowg - 15 %,
b) instalacje kanalizacyjng — 15 %,
c) instalacje centralnego ogrzewania — 15 %,
d) WC - 15 %,
e) tazienkg — 15 %,
f) ciepta wodg dostarczang centralnie z kottowni — 15 %,
g) gaz przewodowy — 15 %.

§ 9. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy dokona ulepszen lub uszczuplen
wyposazenia lokalu w instalacje techniczne, majacych wplyw na wysokos$¢ stawki bazowe;j
czynszu, czynsz ulegnie zmianie.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. Zarzadzanie i administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy do Urzgdu Gminy Mie$cisko 1 odbywa si¢ na zasadach
racjonalnej gospodarki, przeznaczania dochodow z tego tytulu na wydatki i utrzymanie
budynkow i lokali.

§ 11. Zarzadzanie lokalami obejmuje w szczeg6lnosci nastepujace czynnosci:
1) zawieranie i wypowiadanie umow najmu lokalu;
2) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania
terminu zaptaty wierzytelno$ci przez najemcow lokali;
3) prowadzenie windykacji naleznosci;
4) wprowadzenie trwatych ulepszen lokali;
5) utrzymanie lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem;
6) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji lokali;
7) modernizacj¢ i remonty.



§ 12. Budynkami, w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli i posiada udziat
w nieruchomosci wspolnej, zarzadza wspolnota mieszkaniowa.

§ 13. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miescisko.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

§ 14. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda
w szczegolnosci:
1) wplywy z optat czynszowych za lokale mieszkalne;
2) srodki wlasne Gminy, w przypadku, gdy wptywy z optat czynszowych nie pokryja
niezbednych wydatkow remontowych;
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) srodki ze zrodet zewngtrznych.

§ 15. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany zrodet finansowania gospodarki
mieszkaniowej.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktorych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli a takze koszty inwestycyjne

§ 16. Powyzsze koszty w kazdym roku wzrosna, co jest zwigzane w gltownej mierze z
prognozowanym wzrostem wskaznika inflacji.

Tabela nr 7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji 53000 56 000 60 000 63 000 66 000
Koszty remontow oraz 153 000 156 000 160 000 165 000 169 000
modernizacji lokali i
budynkow
Koszty zarzadu 20 000 22 000 24 000 26 000 28 000
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 223 000 234 000 244 000 254 000 263 000




Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane bgdg dziatania

zmierzajace do:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

umozliwienia najemcom zamiany wiekszych lokali na mniejsze;

obnizenie kosztow eksploatacyjnych;

sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

sprzedaz budynkéw wymagajacych przeprowadzenia kapitalnych remontéw lub
modernizacji, ktérych koszt przekracza warto$¢ odtworzeniowg lokalu;

pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kupno lub adaptacj¢ pomieszczen;
zwickszenia nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych 1 ich
windykacja.



