UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...... ovees
RADY GMINY MIESCISKO
Ao [ 011 R

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koscielne 11

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,5 ha, w ktorego sktad wchodzg tereny potozone w
obrebie miejscowosci Popowo Koscielne, gm. Miescisko.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XI1/85/19 Rady Gminy Miescisko z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koscielne I1.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko (Uchwata Nr 111/23/2002 Rady Gminy Miescisko z dnia 19 grudnia 2002 r. z p6Zniejszymi
zmianami), analizowany obszar znajduje si¢ W granicach terenéw: M — tereny mieszkaniowo-
ustugowe, OM - tereny mieszkaniowo-ustugowe, U — tereny zabudowy ustugowej, ZC — tereny
cmentarzy, D — tereny lasow, zalesien, korytarzy ekologicznych.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Miescisko stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko
(Uchwata Nr 111/23/2002 Rady Gminy Miescisko z dnia 19 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami).

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Popowo Koscielne 117

- ,Prognoza skutkdbw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Popowo Koscielne 117

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koscielne II, uzyskal wszystkie
wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Miescisko oraz w
sposdb zwyczajowo przyjety w Miescisku w dniu 22 listopada 2019 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie
do dnia 21 grudnia 2019 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Miescisko oraz w
sposOb zwyczajowo przyjety w Miescisku w dniu 18 grudnia 2020 r. o wyltozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 28 grudnia 2020 r. do 18 stycznia 2021 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2021 r. o godz.
16:00. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do dnia 2 lutego
2021 r. nie wplyneto zadne pismo zawierajgce uwagi do przyjetych rozwigzan w projekcie planu;

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyngto 11 pism od instytucji.
Postulaty te =zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje
zabudowy na gruntach rolnych w przewazajacej czg¢$ci nie podlegajacych ochronie, co zapewnia
realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdéw rolnych i lesnych.

Dla fragmentu terenu otrzymano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze (decyzja nr SZ.tr.602.206.2020 z dnia 26.11.2020 r.).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w zakresie stanowiska archeologicznego. Projekt dopuszcza realizacje robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej z
ustugami, tereny zabudowy ustugowej, teren cmentarza oraz tereny komunikacji w celu lepszej obstugi
terenéw, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa
drog oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo
Koscielne II, wynikalo z potrzeby okre$lenia jednoznacznego kierunku zagospodarowania terenu.
Wymaga to opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5) Wojt
Gminy Miescisko przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koscielne II oraz stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miescisko.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz whnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Popowo Koscielne II”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢
realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo. Przewiduje
si¢, ze pierwsze nikle wydatki z budzetu gminy zostang zrekompensowane zyskami juz w drugim roku
od uchwalenia planu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koscielne I, jest
zgodny z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko.

Wojt Gminy Miescisko, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Miescisko projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych
uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Popowo Koécielne I,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do stworzenia spojnej koncepcji zagospodarowania w pojeciu cato§ciowym
terendw gminy Miescisko.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



