UCHWALA NR XX1/129/16
RADY GMINY MIESCISKO
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn.

zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ opracowanie pt. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Miescisko", stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢ co nastgpuje:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko przyjete
uchwatg Rady Gminy Miescisko nr XXV1/195/13 z dnia 10 wrzesnia 2013 roku - jest aktualne;

2)

Obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Miescisko

przyjete uchwatami:

a)

b)

d)

Uchwata VI1/46/2003 Rady Gminy Miescisko z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko — ul. Ruda Kozlanka
dz. nr 55 56/3;

Uchwata XV/120/04 Rady Gminy Miesécisko z dnia 14 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej w Miescisku, rej. ul. Sw. Wojciecha;

Uchwata VIII/60/07 Rady Gminy Miescisko z dnia 12 wrzesnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej
w Piastowicach, dziatki nr ewid. od 45/1 do 45/84, 33, 36/3 oraz cz¢$¢ drogi gminnej nr ewid.
35;

Uchwata XIV/113/08 Rady Gminy Miescisko z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z funkcjg mieszkaniowg w Popowie
Koscielnym — w rejonie drog powiatowych nr 1697P Popowo Ko$cielne — Budziejewo oraz
nr 1652P Ruda Kozlanka — Granica Gminy Miescisko;

Uchwata XXX1/242/14 Rady Gminy Miescisko z dnia 18 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej, w
tym w zakresie energii ze zrodet odnawialnych w Jaworowku,

- zachowujg aktualno$¢é w catosci.



§ 3. Uwzgledniajac wyniki opracowania, o ktorym mowa w §1, postanawia sie:

1) Ukonczy¢ sporzadzane obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Uchyli¢ uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, podj¢te na przetomie ostatnich lat, ktorych procedury nie zostaty wszczete lub
pomimo wykonania czesci procedury, obecnie prace zmierzajace do ich uchwalenia nie sg
kontynuowane.

3) W perspektywie najblizszych lat podja¢ dziatania zwigzane z aktualizacja zapiséw
obowiazujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem zmian w przepisach prawa.

4) Dokona¢ zmiany obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci.

5) W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktora bedzie odpowiednio zorganizowana, spdjna
i skierowana na zroOwnowazony rozwoj, w przyszilosci zaleca si¢ sporzadzenie planoéw
miejscowych dla terenéw rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz funkcji gospodarczej, a takze

planéw majacych na celu ochrone gruntow rolnych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXI/129/16 RADY GMINY MIESCISKO

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko.

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu plandow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, o ktorych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej
lub innej wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady.
Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czg¢éci podejmuje dziatania do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze, przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastepnie wykonano stosowne opracowanie, ktore uzyskalo wymagang opinie
Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obecnie obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko zostalo sporzadzone zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére obowigzywaty przed
zmianami, jakie wprowadzila Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Z uwagi na aktualno$¢ ocen i analiz stanu zagospodarowania gminy,
zawartych w obowiazujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miescisko, nie stwierdzono konieczno$ci zmiany tego dokumentu. Jednakze ze wzgledu na
znaczgce zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych
szczegotowosci studium, warto w przysztosci zaktualizowaé Studium gminy Miescisko, o te zapisy.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pomimo uchwalenia ich
w drodze przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore ulegly od dnia ich
uchwalenia wielokrotnym zmianom, zachowuja aktualno$¢. Zaznacza si¢ jednak mozliwo$¢ powstania
koniecznosci ich zmiany w przypadku wptywu wnioskoéw 0 ich zmiang.

Analiza wskazuje rowniez na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace

w trakcie opracowania, nad ktoérymi prace toczace si¢ winny zosta¢ zakonczone z uwzglednieniem



zmienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.).

Zalecono natomiast uchylenie uchwat 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podjetych na przetomie ostatnich lat, ktorych procedury nie zostaty
wszczete lub pomimo wykonania cze$ci procedury, obecnie dalsze prace zmierzajace do ich
uchwalenia nie sg kontynuowane. Przemawia za tym dtugi okres, wstrzymanych prac zmierzajacych
do uchwalenia tychze planéw w trakcie ktorego, nastgpily znaczne zmiany w przepisach prawnych
oraz polityce przestrzennej gminy.



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI/129/16
Rady Gminy Miescisko z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY MIESCISKO

[W celu oceny aktualnosci studium
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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowig zbiér wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw
inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celéw i kierunkdw rozwoju przestrzennego istotne
jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen.
Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade Gminy i obowigzujgcych
na terenie gminy dokumentdéw ksztattujgcych tad przestrzenny, czyli studium i planéw
miejscowych. Ocena ta jest sporzgdzana pod katem zmieniajgcych sie w czasie uwarunkowan
i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obowigzek
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
ktory brzmi:

»1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo

prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje

wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z

uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.

1-3i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,

o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w

rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie

kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i

plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w

czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod

uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami

wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”



2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miescisko
jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy, ocena aktualnosci dokumentéw
planistycznych oraz okreslenie przysztej polityki przestrzennej.

Jako metode wykonania niniejszej analizy przyjeto ocene zgodnosci ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (tych obowigzujgcych, a takze tych bedacych w trakcie
sporzadzania) z faktycznym stanem zagospodarowania gminy oraz z wymogami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach prawa.

Ponadto przeanalizowano strukture wydawanych w gminie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu oceny skali zainteresowania inwestycyjnego na
terenie gminy. Szczegdlng uwage poswiecono obszarom o najwiekszej intensywnosci
inwestycyjnej, wymagajgcej statego monitorowania oraz aktualizowania i tworzenia nowych
planéw miejscowych.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych

oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miescisko sktada sie z
czesci tekstowej oraz zatgcznika graficznego, stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej

analizy.

3. Analiza aktualnosci zapisow studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stosownie do
przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) nie jest aktem prawa miejscowego, co oznacza,
ze nie nalezy do zrédet powszechnie obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej Polskiej.
Studium jest natomiast aktem wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, a jego ustalenia sg
wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych oraz przy wykonywaniu
dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej. Ustalenia studium nie stanowig jednak
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych, w szczegdélnosci nie stanowig podstawy dla
decyzji o pozwoleniu na budowe, ani decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy stato sie
obowigzkowym dla gminy aktem planistycznym na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r., nr 89, poz. 415).



Pierwsze Studium gminy Miescisko - Uchwata Rady Gminy Miescisko Nr I1I/23/2002 z
dnia 19 grudnia 2002 r. - zostalo opracowane w oparciu 0 wyzej wymieniong ustawe. Od
chwili uchwalenia Studium az do konca roku 2003, réwnolegle do Studium obowigzywat Plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko. Utrata mocy owego Planu nastgpita na
mocy obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko jest obecnie jedynym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy
W jej granicach administracyjnych.

W roku 2008 dokonano pierwszej aktualizacji przedmiotowego dokumentu - Uchwata
Rady Gminy Miescisko Nr XIV/111/08 z dnia 20 sierpnia 2008 r. Zmiang Studium objeto
wéwczas czedci obrebdéw: Gotaszewo, Zabiczyn i NieSwiastowice.

W zwigzku ze zmieniajgcg sie sytuacjg spoteczng i gospodarczg oraz zainteresowaniem
inwestorow potencjalng lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych
na terenie gminy zaistniata potrzeba kolejnej aktualizacji tresci zawartych w Studium. Po
wprowadzeniu niezbednych zmian powstato obecnie obowigzujgce Studium, zawierajace zapisy
aktualne w aspekcie biezgcego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy. Wyzej
wymieniony dokument przyjeto Uchwatg NR XXVI/195/13 Rady Gminy Miescisko z dnia 10
wrzesnia 2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miescisko.

Ustalenia dotyczace polityki przestrzennej gminy zawarte w obowigzujgcym Studium sg
zgodne z nastepujgcymi dokumentami, okreSlajgcymi polityke przestrzenng na szczeblu
krajowym i wojewddzkim:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 r., Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Waznym kryterium przy ocenie aktualnosci studium jest zgodno$¢ dokumentu =z
wymogami okreSlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Zmiany przepisow wyzej
wymienionej ustawy mogg stanowi¢ podstawe do stwierdzenia potrzeby uaktualnienia
zawartosci studium. Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miescisko zostato sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore obowigzywaty przed zmianami, jakie
wprowadzita Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz.
1777). Przepisy wyzej wymienionej ustawy wptynety gtdwnie na zapisy art. 10 ust. 1i 2 ustawy
o planowaniu, okreSlajgce elementy obligatoryjnie ujmowane w studium. Obowigzkowa
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zawarto$¢ studium ulegta znaczagcym zmianom, ktére wzmacniajg role tego dokumentu w
procesie planowania przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia sie w procesach
planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz bilansie
terendw przeznaczonych pod zabudowe umozliwia doktadniejsze okreslenie wizji i celdéw
rozwoju przestrzennego uwzgledniajgc realne potrzeby i mozliwosci gminy.

Z uwagi na aktualno$¢ ocen i analiz stanu zagospodarowania gminy, zawartych w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miescisko, nie stwierdzono koniecznosci zmiany tego dokumentu. Jednakze ze wzgledu na
znaczace zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacych szczegdtowosci studium, warto w przysztosci zaktualizowa¢ Studium gminy
Miescisko, o te zapisy.

Warto zaznaczy¢, iz w styczniu 2016 roku mieszkancy miejscowosci Zbietka ztozyli
wniosek do gminy w sprawie zmiany obowigzujgcego studium w sposob zakazujacy lokalizacji
elektrowni wiatrowej w w/w miejscowosci. Z uwagi na fakt, iz studium stanowi opracowanie
aktualne pod wzgledem stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zwazywszy, iz w
okresie wytozenia studium do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi lub wnioski
mieszkancow dotyczace elektrowni wiatrowych, Wojt Gminy nie stwierdzit potrzeby zmiany
w/w dokumentu. Ponadto przedmiotowy wniosek dotyczacy zmiany studium wraz ze
stanowiskiem Wdjta Gminy zostat przedstawiony Radzie Gminy. Zaden z radnych nie wystapit
z wnioskiem o zmiane aktualnie obowigzujgcego studium, w tym zakazu lokalizacji elektrowni
wiatrowej na terenie miejscowosci Zbietka.

Warunki i tryb budowy oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych reguluje ustawa z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961).
Ustawa okre$la, iz instalacje tego typu moga zostac lokalizowane wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w odlegto$ci nie mniejszej niz
10krotnos¢ wysokosci elektrowni (wraz z wirnikiem i topatami) od zabudowan mieszkalnych i
mieszanych, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz obszaréw szczegodlnie cennych
z przyrodniczego punktu widzenia. Zwazywszy na powyzsze nie stwierdza sie koniecznosci

zmiany studium w zakresie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy.



4. Analiza aktualnosci zapisOowmiejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) stanowi akt prawa
miejscowego, okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a
takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe
planowania przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na
danym terenie, bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych (w przeciwienstwie do
studium, ktdére wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie miejscowym dokonuije
sie réwniez zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Na terenie gminy Miescisko obowigzuje pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujg swym zasiegiem jedynie ok. 1% powierzchni gminy. Granice

obowigzujacych plandéw zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszej analizy.

Tabela 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Numer uchwaty Data uchwalenia planu Przedmiot ustalen planu

Tereny przemystu - ul. Ruda Kozlanka , dziatki o numerach

1. V1/49/2003 24 czerwca 2003 r. ewidencyjnych 55 i 56/3
L Tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w Miescisku,
2. XV/120/04 14 pazdziernika 2004 r. rejon ul. $w. Wojciecha
Tereny zabudowy letniskowej w Piastowicach, dziatki nr
3. VIII/60/07 12 wrzeénia 2007 r. ewid. od 45/1 do 45/84, 33, 36/3 oraz cze$¢ drogi gminnej

nr ewid. 35

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej z funkcjg mieszkaniowg w Popowie
4, XIV/113/08 20 sierpnia 2008 r. Koscielnym — w rejonie drég powiatowych nr 1697P Popowo
Koscielne — Budziejewo oraz nr 1652P Ruda Kozlanka —
Granica Gminy Miescisko

Tereny aktywizacji gospodarczej, w tym w zakresie energii ze

> XXX1/242/14 28 maja 2014 r. zrodet odnawialnych w Jaworéwku

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatdw nalezacych do Gminy

Ustalenia wyzej wymienionych planéw mozna uznac za aktualne wzgledem przepiséw
planowania przestrzennego, gdyz wszystkie zostaty opracowane na podstawie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
przyjete funkcje i zasady zagospodarowania umozliwiajg realizacje zatozonych w planach

inwestycji.




Ponizsza tabela przedstawia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

bedace w trakcie sporzadzania wraz z okresleniem etapu prac planistycznych z nimi zwigzanymi

zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2. Sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Uchwata intencyjna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

Lp. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etap prac planistycznych
Uchwata Nr XIV/112/08 Rady Gminy Miescisko z dnia 20 sierpnia Podjecie uchwaly o przystapieniu do
2008 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego sporzadzenia planu. Procedury
1. planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod elektrownie wynikajacej z art 1'7 upzp nie
wiatrowe wraz z infrastrukturg techniczng obejmujacego czesc r0zpoczeto )
obrebu Zabiczyn, gmina Miescisko, Wojewddztwo Wielkopolskie '
Projekt  planu  zaopiniowany i
uzgodniony przez wiasciwe organy
(art. 17 pkt 6 ustawy z dnia z 27 marca
2003 roku o planowaniu i
Uchwata Nr XIV/114/08 Rady Gminy Miescisko z dnia 20 sierpnia zago_spodarowanlu przestrzennym,
2008 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego dalej ,upzp”), uzyskano ,ZQOdQ na
2. | planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
mieszkaniowej jednorodzinnej w MIESCISKU obejmujgcego obszar i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
dziatki nr ewid. 93/2 (art. 17 pkt 6 lit. c upzp), projekt planu
wytozono do publicznego wgladu (art.
17 pkt 9, 11 i 12 upzp),
Prace zakoniczono w roku 2010. Plan nie
zostat uchwalony.
Podjecie uchwaty o przystgpieniu do
L ) ) sporzadzenia planu. Zawiadomiono
Uchwata Nr XVI/118/12 Rady Gminy Miescisko z dnia 25 lipca 2012 wiadciwe organy o przystapieniu do
3 r. W sprawie: przystaplenla do sporzadze[na mlejsgow?go planu sporzadzenia mpzp oraz poprzez
zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji o ) .
gospodarczej w Miedcisku - Wiela og_’roszeme i obwieszczenie (art. 17 pkt
2 i 3 upzp). Prace nad planem
wstrzymano.
Uchwata N_r X1/62/15 F_{ad_y Gminy Mieécisl_<o z d_nia 23 _w_rzeénia 2015 E:géiztzanliatlai:]uw’razzir\zs%wzgénozzzgg
r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego uzgodnienia i opiniowania (art. 17 pkt
4, planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy 6 upzp).
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w Miescisku — rejon ulicy
Sw. Wojciecha
Uchwata Nr X/53/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 31 lipca 2015 r. w | Projekt planu opracowany, przed
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu przekazaniem wiasciwym organom do
>. zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny obrebu uzgodnienia i opiniowania (art. 17 pkt
geodezyjnego Zabiczyn, gmina Miescisko 6 upzp).
Uchwata Nr X/54/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 31 lipca 2015 r. w | Podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu sporzadzenia planu. Procedury
6. | zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obrebu wynikajacej z art. 17 upzp nie
geodezyjnego Zakrzewo, gmina Miescisko rozpoczeto.
Uchwata Nr X/55/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 31 lipca 2015 r. w | Podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu sporzadzenia planu. Procedury
7. | zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obrebu wynikajacej z art. 17 upzp nie
geodezyjnego Mirkowice, gmina Miescisko rozpoczeto.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy




Podjecie uchwaty Nr XIV/112/08 miato na celu umozliwienie lokalizacji elektrowni
wiatrowej wraz z infrastrukturg techniczng na terenie, potozonym w obrebie geodezyjnym
Zabiczyn. Plan miejscowy obejmujacy obszar dziatki nr ewid. 93/2 (Uchwata Nr XIV/114/08)
ma na celu wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na danym terenie.

Podstawe podjecia dziatan zwigzanych ze sporzadzeniem planu miejscowego dla
terendw potozonych w obrebie Miescisko (Uchwata Nr XVI/118/12) stanowig duze walory
inwestycyjne tych terenéw, wynikajgce z dogodnego potozenia komunikacyjnego.

Obecnie sporzadzana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w Miescisku —
rejon ulicy Sw. Wojciecha. Podstawe podjecia dziatan zwigzanych ze zmiang planu stanowi
Uchwata Nr XI/62/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 23 wrzesnia 2015 r. Wprowadzenie zmian
w planie ma na celu uzupetnienia funkcji mieszkaniowej przedmiotowego terenu o funkcje
ustugowa, ktoéra stanowi¢ bedzie kontynuacje sposobu zagospodarowania sgsiednich
nieruchomosci.

Granice trzech pozostatych, sporzadzanych miejscowych plandw zostaty wyznaczone w
oparciu o granice obrebdéw geodezyjnych: Zabiczyn, Zakrzewo i Mirkowice. Jednakze zgodnie
z zapisami uchwat intencyjnych opracowanie i uchwalanie planéw moze nastepowac odrebnie
dla poszczegdlnych fragmentéw tych obszardw. Z uwagi na rolniczy charakter gminy i duzy
udziat gruntdéw rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej rozwigzanie to uznaje sie za przejaw
racjonalnego gospodarowania gming. Wskazane jest bowiem prowadzenie takiej polityki
przestrzennej, ktdra pozwoli na ochrone gruntdow rolnych m. in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w realizacji zabudowy.

Warto rozwazy¢ uchylenie uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych, dla ktorych procedury ostatecznie nie zostaty wszczete lub pomimo realizacji
czesci procedury, dalsze prace nad planem zostaty wstrzymane. Od momentu podjecia uchwat
W sprawie przystgpienia do opracowania planéw znacznym zmianom ulegty bowiem przepisy
prawa, stan zagospodarowania przestrzennego oraz kierunki polityki przestrzennej gminy,

okreslone w obowigzujgcym studium gminy, uchwalanym w 2013 r.

W obowigzujgcym studium gminy Miescisko nie wskazano obszaréw, dla ktérych
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na

podstawie przepiséw odrebnych.

W lutym 2016 r. wptynat wniosek do gminy w sprawie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego majacego na celu umozliwienie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w rejonie miejscowosci Zbietka. WOjt Gminy nie stwierdzit potrzeby

sporzadzenia planu miejscowego dla wnioskowanego terenu z uwagi na mozliwos$¢ rozwoju
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zabudowy mieszkaniowej na terenie potozonym w miejscowosci Miescisko, dla ktdrego

obowigzuje juz plan miejscowy. W/w teren nie zostat jeszcze zagospodarowany nawet w 50%.

5. Zainteresowanie inwestycyjne - analiza wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 778), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu

nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzje o warunkach zabudowy
Analize wydanych w gminie decyzji o warunkach zabudowy sporzadzono na podstawie

rejestrow wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.
Decyzje odmowne oraz dotyczace rozbidrki zostaty wytgczone z analizy. Jako inwestycje inne
zostaty okreSlone zmiany decyzji, przeniesienia oraz decyzje dotyczace przebudowy,
rozbudowy i remontu istniejgcej zabudowy. Analiza wyzej wymienionych decyzji pozwala
ocenic zainteresowanie inwestycyjne na terenie gminy.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydanych w

okresie od stycznia 2011 r. do konca lipca 2016 r., z podziatem na rodzaj inwestycji.
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Tabela 3. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow nalezacych do Gminy

Przedmiot | 4., | 2012r. | 2013+, | 2014r. | 2015+, | 2016 T Suma | %
inwestycji (do 31 lipca
ZENE S 7 9 16 27 11 16 86 58,1
mieszkaniowa
NS 3 6 4 10 4 8 35 23,6
zagrodowa
Zabudowa
ustugowa 0 1 3 1 0 3 8 5,4
Zabudowa
produkcyjna i 1 3 1 5 0 0 10 6,8
magazynowa
| AT 1 0 1 6 0 1 9 6,1
rekreacyjna
Razem 12 19 25 49 15 28 148 100
Infrastruktura 1 1 0 1 0 0 3
Inne 3 3 10 22 14 8 60
Ogotem
CERTAL 16 23 35 72 29 36 211
o warunkach
zabudowy

W okresie 2011 roku 2016 na terenie gminy MieScisko wydano tacznie 211 decyzji o
warunkach zabudowy. Rok 2014 charakteryzuje sie najwiekszym zainteresowaniem

inwestycyjnym, w tym roku wydano bowiem az 72 decyzje o warunkach zabudowy. Najmniej

decyzji wydano natomiast w roku 2011.

Wykres 1. Procentowy udziat poszczegodlnych funkcji zabudowy
w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy

6,8 6,1
5,4
58,1
23,6
= Zabudowa mieszkaniowa « Zabudowa zagrodowa

m Zabudowa ustugowa m Zabudowa produkcyjna | magazynowa

» Zabudowa rekreacyjna

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie materiatow nalezacych do Gminy
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Najwiecej decyzji wydano dla zabudowy mieszkaniowej, ich udziat w catkowitej liczbie
decyzji wydanych dla nowej zabudowy wynosi az 58,1%. Nastepnie najwiekszym
zainteresowaniem charakteryzowata sie zabudowa zagrodowa (23,6%). Udziat decyzji dla
pozostatych rodzajéw zabudowy ksztattuje sie na podobnym poziomie — 5-6 % wszystkich
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Wykres 2. Decyzje o warunkach zabudowy dotyczace
nowej zabudowy

30
25
20
15
10 E
N N
5 N N §
N \ N N II N R
0 N mm h [ | l \\ l [N t"- [ | \\L“- tﬁ“ I ™
2011 2012 2013 2014 2015 2016
B Zabudowa mieszkaniowa " Zabudowa zagrodowa
B Zabudowa ustugowa B Zabudowa produkcyjna | magazynowa

B Zabudowa rekreacyjna

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatdw nalezacych do Gminy

Rok 2014 charakteryzuje sie najwiekszym zainteresowaniem inwestycyjnym
dotyczacym lokalizacjg nowych budynkéw mieszkalnych, w owym roku wydano bowiem 27
decyzji na te cele. W pozostatych latach ich liczba ksztattowata sie w przedziale 7 - 16 decyzji
W roku.

Decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla zabudowy zagrodowej dotyczyty gtdwnie
budowy siloséw zbozowych, a takze budynkéw gospodarczych i inwentarskich. Najwiecej
decyzji o warunkach zabudowy dla tego typu inwestycji, podobnie jak dla zabudowy
mieszkaniowej, wydano w 2014 roku — 10 decyzji. W pozostatych latach ich liczba ksztattowata
sie w przedziale 3 - 8 decyzji w roku.

Decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy ustugowej wydano znacznie mniej niz dla
powyzszych dwoch typédw zabudowy. W latach 2012 - 2014 oraz w 2016 roku wydawano
jedynie 1-3 decyzji na te cele. Dotyczyty one przede wszystkim budowy nowych obiektow
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handlowych (budynkéw, pawilonéw). Natomiast w roku 2011 i 2015 nie wydano zadnej decyzji
dla zabudowy ustugowej.
Decyzje dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej zostaty wydane jedynie w latach

2011 — 2014 i dotyczyty rozbudowy istniejgcych zaktadéw produkcyjnych.

Z uwagi na typowo rolniczy charakter gminy, niewielkie zainteresowanie inwestycyjne
cechuje rowniez zabudowe rekreacyjng. W roku 2012 oraz 2015 nie wydano zadnej decyzji dla
tego typu zabudowy, zas w roku 2011, 2013 i 2016 wydawano po jednej decyzji w roku.
Jedynie w roku 2014 mozna zaobserwowac wzrost zainteresowania lokalizacjg na terenie gminy
zabudowy rekreacyjnej, w tym roku wydano bowiem az 6 decyzji dla przedmiotowego rodzaju
zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy rekreacyjnej dotyczyty budowy altan,

domkodw letniskowych, a takze stawow rekreacyjnych.

Struktura przestrzenna wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Z zatacznika graficznego do niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz struktura przestrzenna wydawanych decyzji charakteryzuje sie
znacznym rozproszeniem. Wynika to przede wszystkim z typowo rolniczego charakteru gminy.
Jedynie miejscowo$¢ MiesScisko charakteryzuje sie znacznie wiekszym zainteresowaniem

inwestycyjnym wzgledem pozostatych osrodkdw gminy.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w gminie
Miescisko w okresie od stycznia 2011 do korica lipca 2016 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Rok Liczba wydanych decyzji
2011 5
2012 3
2013 4
2014 10
2015 0
2016 (do 31 lipca) 3

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy

W analizowanym okresie w gminie wydano tgcznie 25 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktore dotyczyty przede wszystkim budowy i rozbudowy sieci
elektroenergetycznej. Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydano w roku
2014 - 10 decyzji.
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Decyzje odmowne

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, kiedy zachodzi okoliczno$¢ tgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkow:

1)

2)
3)

4)

do

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajagcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego
zamierzenia budowlanego;

teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. 2015 poz. 909, z pdzn. zm.) albo jest
objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5) decyzja jest zgodna z

przepisami odrebnymi.

Ponizsza tabela przedstawia decyzje odmowne wydane w okresie od stycznia 2011 r.
konca lipca 2016 r. wraz z ustaleniem niespetnionego warunku, okreslonego w art. 61

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 5. Decyzje odmowne

Lp. | Rok Miejscowosc Przedmiot decyzji LS
warunek
1 Sarbia Budowa budynku mieszkalnego Jednc_>rodzmnego pkt 4
oraz budynku gospodarczo-garazowego
2 Zbietka Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego | pkt 1 oraz pkt 3
3 Miescisko Budowa trzech budynkéw letniskowo-rekreacyjnych pkt 1
2013 ; . ..
4 Mieécisko Budowa garazu w zabuchJW|e.m|eszkan|owe] okt 1
jednorodzinnej
. Zmiana decyzji dla inwestycji, polegajacej na
> Sarbia budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego pkt 4
odcisk Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu y
6 14 Miescisko uzytkowania budynku gospodarczego na mieszkalny pkt 1
Jaroszewo Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
7 . . o pkt 1
Pierwsze z wydzieleniem dziatki
8 2015 Sarbia Budowa budynku inwentarskiego - obory pkt 4
9 Miescisko Rozbudowa budynku mieszkalnego pkt 5
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Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budowa drewnianej altany ogrodowej

10 | 2016 Sarbia pkt 4

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy

W roku 2011 oraz 2012 nie odmdwiono ustalenia warunkach zabudowy dla zadnej z
wnioskowanych inwestycji. Po czym, w roku 2013 wydano pie¢ decyzji odmownych, ktére
stanowity najwiekszg liczbe w analizowanym okresie. W roku 2014 i 2015 wydano po dwie
decyzje odmowne, a w roku 2016 - jedna.

Decyzje odmowne dotyczy przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej, gtownie
terendw potozonych w miejscowosci Miescisko oraz miejscowosci Sarbia. Odmowy ustalenia
warunkoéw zabudowy dla wnioskowanych inwestycji wynikaty przede wszystkim z niespetnienia
warunkéw okreSlonych w art.61. ust. 1 pkt 1 oraz pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych braku odpowiedniego sasiedztwa oraz

wymogu zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

6. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

W strukturze przestrzennej wojewddztwa wielkopolskiego gmina Miescisko potozona
jest poza strefami dynamicznego rozwoju spoteczno gospodarczego, w strefie wptywu miasta
Poznania i w obrebie strefy wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwartych.

Gmina Miescisko charakteryzuje sie typowo rolniczym charakterem, o czym decydujg
uwarunkowania historyczno - gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajace z jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej — przewaga dobrych gleb klas III-1V, rzezba terenu.

Obszar gminy pozbawiony jest wiekszych akwendw wodnych, obszary zalesione
wystepujg w stosunkowo niewielkiej ilosci w pétnocno-wschodniej czesci gminy na wysokosci
Rudy-KozZlanki i Gotaszewa oraz na potudniu w okolicy Jaroszewa. Ponadto na terenie gminy
brak jest osSrodka miejskiego, a istniejgca zabudowa mieszkaniowa charakteryzuje sie
znacznym rozproszeniem. Rozwdj produkcji i przemystu opiera sie gtownie o istniejgce obszary
zainwestowane.

Osrodkiem weztowym dla gminy, z punktu widzenia efektywnego zaspakajania potrzeb
mieszkancow, szczegdlnie w zakresie ustug publicznych jest oddalony 16 km od osrodka
gminnego — Wagrowiec. W zwigzku z powyzszym sita powigzan spotecznych i

infrastrukturalnych koncentruje sie wzdtuz trasy Gniezno — Wagrowiec.

Ponizsza tabela przedstawia udziat procentowy wybranych funkcji tereny w powierzchni

ogolnej gminy w roku 2011 oraz 2015.
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Tabela 6. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw

2011r. 2015r.
Funkcja terenu
% %
Uzytki rolne 75,75 75,46
Lasy 15,77 15,70
Wody 0,80 0,80
Tereny komunikacyjne 2,59 2,58
Tereny osiedlowe 2,09 2,08
Nieuzytki i uzytki ekologiczne 1,98 2,38

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych lat zachodzity niewielkie zmiany w strukturze uzytkowania
gruntdw. Lasy stanowig jedynie 15% powierzchni gminy (jeden z nizszych wskaznikdéw w skali
wojewddztwa), z kolei ponad 75% to uzytki rolne, co w zdecydowanym stopniu determinuje
charakter gospodarczy gminy.

7. Wnioski oraz przyszia polityka przestrzenna gminy

Z uwagi na aktualnos$¢ ocen i analiz stanu zagospodarowania gminy oraz w zwigzku ze
strategicznym charakterem studium, w ktérym samorzad przyjmuje okreSlong wizje rozwoju
przestrzennego gminy, a jej realizacja nastepuje w dituzszej perspektywie czasowej i wymaga
konsekwencji dziatan, nie stwierdzano koniecznosci zmiany obowigzujgcego Studium gminy
Miescisko. Ustala sie jednak termin aktualizacji dokumentu w perspektywie najblizszych lat z
uwagi na zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
tym w zapisach art. 10 ust. 1 i 2 okreslajacych elementy obligatoryjnie ujmowane w studium),
jakie wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2015 r. poz.
1777).

Gtowne narzedzie planowania przestrzennego gminy stanowig decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktdérych struktura przestrzenna charakteryzuje sie
rozproszeniem. Nie jest to korzystne zjawisko w planowaniu spdjnego i zorganizowanego
rozwoju przestrzennego gminy, czesto bowiem narusza sie przepisy zwigzane ze zmiang
przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.

Obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

jedynie w ok. 1%. Ustalenia wyzej wymienionych plandw mozna uzna¢ za aktualne wzgledem
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przepisOw planowania przestrzennego, gdyz wszystkie zostaly opracowane na podstawie
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto przyjete funkcje i zasady zagospodarowania umozliwiajg realizacje
zatozonych w planach inwestycji.

Obecnie sporzadzana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w Miescisku w
celu uzupetnienia funkcji mieszkaniowej przedmiotowego terenu o funkcje ustugowa, ktéra
stanowi¢ bedzie kontynuacje sposobu zagospodarowania sasiednich nieruchomosci. Obszary
objete dwoma planami miejscowymi, bedgcymi w trakcie opracowania: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego obszar dziatki nr ewid. 93/2 oraz terenéw
aktywizacji gospodarczej réwniez zlokalizowane sg w obrebie geodezyjnym Miescisko.

Pozostate trzy sporzadzane plany obejmujg swym zasiegiem obreby geodezyjne:
Zabiczyn, Zakrzewo i Mirkowice. Jednakze zgodnie z zapisami uchwat intencyjnych
opracowanie i uchwalanie planéw moze nastepowac odrebnie dla poszczegdinych fragmentow
tych obszaréw. Z uwagi na rolniczy charakter gminy i duzy udziat gruntéw rolnych o wysokiej
klasie bonitacyjnej rozwigzanie to uznaje sie za przejaw racjonalnego gospodarowania gming.

Ponadto z uwagi na fakt, iz przysztos¢ Gminy Miescisko w znacznym stopniu bedzie w
dalszym ciggu wigzata sie z rozwojem rolnictwa wskazane jest, prowadzenie takiej polityki
przestrzennej, aby ten stan utrzymaé, poprzez wprowadzenie ograniczen w realizacji
zabudowy, w tym lokalizacji ustug i dziatalnosci gospodarczych wymagajacych sporzadzania
raportow oddziatywania na Srodowisko. Obowigzek ochrony gruntéw rolnych zostat wyrazony
rowniez w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W
zwigzku z powyzszym proponuje sie opracowanie planoéw miejscowych dla pozostatych terenéw
cennych rolniczo.

W celu zbudowania polityki przestrzennej, ktéra bedzie odpowiednio zorganizowana,
spdjna i skierowana na zréwnowazony rozwoj, warto zastanowi¢ sie nad sporzadzeniem w
przysztosci plandw miejscowych dla terendw, gdzie zainteresowanie inwestycyjne jest
najwieksze. Obranie takich dziatan pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy na obszarach,
gdzie istniejgca infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla tego typu inwestycji oraz

umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwdj gtdwnej funkcji gminy - funkcji rolniczej.
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Zwazywszy na powyzsze okreSlono wieloletni program dziatan, ktéry przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 7. Program dziatan

Zadanie Zakres AL A
czasowy
Zadanie Ukonczenie sporzadzanych obecnie planéw zagospodarowania
1 przestrzennego 2017
Uchylenie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych
Zadanie planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych procedury
2 ostatecznie nie zostaty wszczete lub pomimo wykonania czesci 2017
procedury prace nad planami zostaty wstrzymane
Aktualizacja zapiséw obecnie obowigzujgcego studium
Zadanie uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
3 gminy na podstawie zmian w przepisach ustawy o planowaniu do 2020
i zagospodarowaniu przestrzennym
Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
Zadanie przestrzennego dla terendw rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz
. . . . X do 2025
4 funkcji gospodarczej, a takze planéw majacych na celu
ochrone gruntéw rolnych

Za nadrzedne zadanie w procesie budowania przysztej polityki przestrzennej gminy
Miescisko uznano ukonczenie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci nalezy dokonac rowniez zmiany
obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych.

Zwazywszy na znaczne zmiany, ktdrym ulegly przepisy prawna oraz polityka
przestrzenna gminy zaleca sie rozwazenie uchylenia uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére podjete zostaty przed
uchwaleniem obowigzujgcego studium gminy oraz dla ktérych procedury ostatecznie nie
zostaty wszczete lub pomimo wykonania czesSci procedury prace nad planami zostaty
wstrzymane.

Nastepnie zaproponowano podjecie dziatan zwigzanych z aktualizacjg zapisow
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wzgledem zmian w przepisach prawa. Po czym zaproponowano opracowanie planéw dla
terendw rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz funkcji gospodarczej, a takze plandw majacych
na celu ochrone gruntdw rolnych. Prowadzenie polityki przestrzennej zgodnie z wieloletnim
programem dziatan umozliwi kreowanie spdjnego, kompleksowego oraz skoordynowanego

rozwoju gminy.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY MIESCISKO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXI/129/16 RADY GMINY MIESCISKO Z DNIA 26.10.2016 .

Oznaczenia Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr VI/49/2003 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

granice administracyjne gminy gminy Miescisko - ul. Ruda Kozlanka dz. nr 55 i 56/3

granice sofectw Uchwata Nr XV/120/04 Rady Gminy Miescisko z dnia 14 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w MIESCISKU, rejon ul. Sw. Wojciecha

Miescisko| nazwy sotectw

tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego

W tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w trakcie sporzadzania

Przedmiot decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w okresie od stycznia 2011 r. do korica lipca 2016 .

’ zabudowa mieszkaniowa

zabudowa zagrodowa

Uchwata Nr VIII/60/07 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 12 wrze$nia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy letniskowej w PIASTOWICACH, dziatki nr ewid. od 45/1 do 45/84, 33, 36/3 oraz cze$¢ drogi gminnej nr ewid. 35

Uchwata Nr XIV/113/08 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z funkcjg mieszkaniowa w POPOWIE KOSCIELNYM -
w rejonie drég powiatowych nr 1697P Popowo Koscielne - Budziejewo oraz nr 1652P Ruda KoZlanka - granica gminy Miescisko

Uchwata Nr XXXI/242/14 Rady Gminy Miescisko z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej, w tym w zakresie energii ze zrodet odnawialnych w Jaworéwku
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania i 8, 08 | . b/ N

Uchwata Nr XIV/112/08 Rady Gminy Miesciskoz dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu pod elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg techniczng obejmujacego czesé obrebu Zabiczyn,
gmina Miescisko, Wojewddztwo Wielkopolskie ; "

Uchwata Nr XIV/114/08 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 1 e -
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w MIESCISKU obejmujacego obszar dziatki nr ewid. 93/2. \

Uchwata Nr XVI/118/12 Rady Gminy Miescisko z dnia 25 lipca 2012 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu N
zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Miescisku - Wiela

Uchwata Nr X1/62/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 23 wrze$nia 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w Miescisku - rejon ulicy Sw. Wojciecha

Uchwata Nr X/53/15 Rady Gminy Miescisko z dnia 31 lipca 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu /i . ! ' _ yo - -'.'{ 4l VI Tl
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obrebu geodezyjnego Zabiczyn, gmina Miescisko _ e : o~y P O o e Lo e

Uchwata Nr X/54/15 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 31 lipca 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny obrebu geodezyjnego Zakrzewo, gmina Miescisko - -

Uchwata Nr X/55/15 Rady Gminy Mie$cisko z dnia 31 lipca 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu : : ¥ ' : 1,3 ; e S v. Mich alCza
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny obrebu geodezyjnego Mirkowice, gmina Miescisko 10 3 \ : i - o~ PO T - - O-.@
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