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Plan miejscowy usklada sie z tredci niniejszej uchwaly oraz integralnych czesci:

1)
2)

3)

rysunku planu — w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — za-
tacznik nr 2; |

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy —

zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Miescisko;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbo-
lem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
obowiazujace] linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca odleglosé
frontowej dominujacej sciany budynku od granicy dziatki z droga publiczna. Zaden z
elementéw elewacji nie moze przekroczyé obowiazujacej linii zabudowy o wiecej
pjz: okapy 1 gzymsy — 0,8 m, czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, log-
gie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3 m; na obowigzujacej linii
zabudowy nalezy sytuowaé min. 70% dlugosci rzutu odpowiedniej elewacji budyn-
ku; .
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé minimalng odlegtosé
podang w mb, w jakiej moga sie znajdowaé lica Scian lub naroznik6w budynkow.
. 5



UCHWALA NR XIV/113/08
RADY GMINY MIESCISKO

z dnia 20 sierpnia 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkeyjnej z funk-
¢ja mieszkaniowa w POPOWIE KOSCIELNYM - w rejonie drég powiato-
wych nr1697F Popowo Koscieilne — Budziejewo oraz nr 1652P Ruda Koi-
lanka - granica gminy Miescisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2007 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nrl41, poz. 1492, D~.U. z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gmi-

ny Miescisko uchwala co nastepuje.

§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miescisko™ - uchwata Nrlll/23/2002 Rady Gminy Miescisko z
dnia 19. 12.2002r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z
funkcje mieszkaniowa w POPOWIE KOSCIELNYM - w rejonie drég powiatowych
nr1697P Popowo Koscielne-Budziejewo oraz nr 1652P Ruda Kozlanka-granica gminy
Miescisko.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.



Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje mozliwo$¢ réwno-
leglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofniecia budynku w glab
dziatki;

8) przedsigwzigciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymaga-
ny lub o przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na s’rodowilsko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to ro-
zumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znacza-
co oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko — Dz. U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r_;

9) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumieé obszar ladowy lub wodny, natu-
ralny lub péinaturalny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i
biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego
oznacza zgodnos$¢ z wlasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu planowanego na-
sadzenia — podloze gruntowe, stosunki wodne, nasloneczm'em'é, pochylenie terenu;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste po-
sadzone w zwartym szpalerze o szerokosci co najmniej 3m;

11) zjezdzie - nalezy przez to rozumieé cze$é drogi na potaczeniu drogi publicznej z dro-
ga niepubliczna, nie bedaca skrzyzowaniem;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke - Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 1588;

13) malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras dojaz-
dowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna
funkcjonalnie 1 dostgpna publicznie przestrzenng catos¢;

15) reklamie - nalezy przez to wszelkie no$niki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnosto-
jace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o zna-
kach i sygnatach drogowych;

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni po-

wyzej 12 m?;



17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace tu-
rystow, oraz tablice z ogloszeniami;

18) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace re-
klama;

19) faczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa budynki, ktérego funkcja ogranicza
si¢ do komunikacji wewnetrznej;

20) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
polacie dachowe o przeciwleglych spadkach taczace sie wzdhuz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ry-
zality, werandy, naczélki itp.;

21) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie
lub wzdhuz kalenic. W przypadku rozczlonkowanego rzutu budynku lub zastosowa-
nia takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe polacie
moga by¢ uzupelniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

22) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo
o nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12°;

23) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz 12°.

§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy z wyta-

czeniem sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrgbnych przepiséw, z uwagi na nie wystepowanie wymienionych za-

gadnien w obszarze objetym planem.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i lite-
rowe dotyczace przeznaczenia terenu,

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalﬁe linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow ustugowych;

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

pasy zieleni izolacyjnej;

linie podzialéw wewnetrznych przewidziane do likwidacji;

pas terenu wzdluz linii elektroenergetycznej, na ktérym obowiazuja ograniczenia w

uzytkowaniu;

10) stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§5

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

y

ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN — 5MN, na ktérych przeznaczeniem podstawowym sa budyn-
ki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazami. Na terenach 1MN-
3MN nalezy lokalizowac budynki mieszkalne wolno stojace, na terenach 4MN i SMN
nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne wolnostojace oraz bliZzniacze — zgodnie z ry-
sunkiem planu. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowié ustugi: handel detalicz-
ny, mala gastronomia, biura, ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu,
pomieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ustugi typu: szewc, krawiec,
fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego sprzetu, punkty napraw
artykuldw uzytku domowego, drobne ustugi rozrywki i kultury np. kawiarnie inter-
netowe, pracownie artystyczne itp. oraz kontynuowanie dotychczasowej funkcji ob-
stugi gospodarstwa rolnego. Ushugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie mo-
ga zajmowac wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Do-
puszcza si¢ rowniez urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane z funkcjonowa-
niem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie

konkurujace wielkoscig i wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego;



2)

3)

4)
)

6)

7)

8)

ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U. Przeznaczenie podstawowe
obejmuje budynki mieszkalne i budynki zwiazane z ustugami, w tym pomieszczenia
gospodarcze i garazowe. Rodzaj ustug moze obejmowaé ushugi wymienione jako
przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN oraz: hotele, motele i pensjonaty, obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, stacje obstugi i warsztaty naprawcze pojazdéw, skiady, magazyny itp.
Dopuszcza sie urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane z funkcjonowaniem
lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, nie konkuru-
jace wielkoscig 1 wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza
sie zrezygnowanie z funkcji ushugowej na dzialce i przeznaczenie calej dziatki wy-
lacznie na cele mieszkaniowe. W przypadku przeznaczenie catej dziatki wylacznie
na cele mieszkaniowe dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczyvch lub garazy;
ustala sie teren ustug oraz infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem U/E;

ustala sie teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

ustala sie teren zieleni parkowej urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP; '

ustala sie tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-
8KD;

ustala sie tereny ulic pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDX, 2KDX;

ustala sie teren ulicy pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX;

§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Y

2)

3)

projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawiazywac do charakteru budynkow
mieszkalnych istniejacych w miejscowosci Popowo Koscielne poprzez zastosowanie
stromych dachow;

budynki zwigzane z ustugami powinny spetnia¢ wysokie wymogi estétyczne awich
kolorystyce nalezy unikaé jaskrawych odcieni barw;

szczegolne] dbalosci wj}maga zagospodarowanie zielenig obrzezy dziatek — pomig-

dzy drogami a zabudowa.



§ 7

Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach IMN-SMN przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne

nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowi-

sko. Wymog ten nie dotyczy terenéw drdg i infrastruktury techniczne;;

2) na terenach IMN-5MN przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne

nie mogg naleze¢ do przedsiewzigé, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko moze byé wymagany. Wymoég ten do-

tyczy réwniez koniecznosci ograniczenia liczby chowu lub hodowli zwierzat do

wielkosci zgodnej z przepisami szczegélnymi, lecz nie dotyczy terendw drég i infra-

struktury technicznej;

3) na dzialkach w obrgbie terendw 1MN-5MN, na ktérych kontynuowana jest dotych-

czasowa funkcja obstugi gospodarstwa rolnego zakazuje sie lokalizowania ptyt obor-

nikowych i otwartych zbiornikéw na nieczystosci;

4) na terenach IMN/U, 2MN/U i 3MN/U dopuszcza si¢ mozliwoséé lokalizowania

przedsigwzigé, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przed-

sigwzigcia na $rodowisko moze byé wymagany pod warunkiem, ze uciazliwosci

zwiazane z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu nie beda wykra-

czaly poza granice dziatek;

5) w miejscach dostepnych dla ludnodci obowigzuja dopuszczalne wartosci pol elek-

tromagnetycznych, okreslone w przepisach odrebnych;

6) dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostalo ustalone pod zabudowe, zakazuje sie

przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla nastepujacych rodzajow te-

renéw - zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca

2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. nrl20,

poz.826):

a)  dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysun-

ku planu symbolami IMN-5MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j;

b)  dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych

na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U jak dla terenéw na ce-

le mieszkaniowo-ustugowe;



¢)  dlaterenu zieleni parkowej urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZP jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze stalym lub okresowym poby-
tem dzieci i mlodziezy

7) masy ziemne powstale w wyniku fundamentowania nalezy gromadzié¢ w wyznaczo-
nym miejscu i zagospodarowaé w obrebie dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi;

8) w obrgbie terenéw IMN/U i 2MN/U nalezy zrealizowaé pasy zieleni izolacyjnej,
zgodnie z rysunkiem planu. Wymog zrealizowania paséw zieleni izolacyjnej wzdhuz
granic bocznych dziatek obowigzuje rowniez w obrebie terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej 2MN i 3MN, w przypadku kontynuowania na dziatce funkcji
obstugi produkcji gospodarstwa rolnego;

9) na dziatkach wprowadzi¢ zielen ozdobng ogrodéw oraz zadrzewienia i zakrzewienia.
Stosowac roéliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

10) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R nalezy pozostawi¢ w do-
tychczasowym uzytkowaniu i prowadzi¢ na nim gospodarke rolng zgodnie z przepi-
sami szczeg6lnymi;

11) teren zieleni parkowej urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP nalezy
urzadzi¢ w sposéb umozliwiajacy mieszkancom codzienny wypoczynek oraz do-
znawanie odczu¢ estetycznych;

12) zakazuje si¢ przeksztatcenn powierzchni ziemi, zakldcajacych naturalne uksztattowa-
nie terenu;

13) zakazuje si¢ odprowadza¢é nieczystosci ptynne do gruntu;

14) odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz éciekéw zwiazanych z ustugami nalezy
rozwigza¢ zgodnie z zapisem zawartym w § 13 ust.3;

15) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych nalezy rozwiazaé zgodnie z zapisem
zawartym w § 13 ust.4;

16) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w
sposob selektywny i przekazywac do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

17) ochrong powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) do wytwarzania energii fio potrzeb technologicznych oraz celéw grzewczych nalezy
stosowaé zrodia charaktjeryzujacce si¢ niskimi wskaznikami emisyjnosci tj. energie

elektryczna, gaz, olej opatowy, energie odnawialng itp. z wyjatkiem wegla;



19) na wszystkich terenach objetych planem nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢

przebudowg urzadzen melioracyjnych.

§ 8

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na polozenie obszaru

opracowania w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych, zobowiazuje sie inwestora

do zlecenia statego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad catoscia prac budowla-

nych. Sposob realizacji ww. warunkéw konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydzialem

Archeologicznym Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

§ 9

Okresla si¢ nastepujgce wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicz-

nych:
)

2)

3)

4)

5)

reklamy wielkoformatowe dopuszcza sie wylacznie na terenéch IMN/U i 2MN/U.
Nalezy je umieszcza¢ na standardowych stelazach; przy zachowaniu jednolitej wy-
sokosci, nie zagrazajacej bezpieczenstwu na drogach; '

stosowanie reklam o ujednoliconych standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki do-
puszcza si¢ wylgcznie na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz U/E jako wolno-
stojace, ustawione wzdhuz obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy.
ogrodzenia realizowac jako azurowe z dopuszczeniem pelnych ogrodzen na terenach
IMN/U i ZMN/U - wzdtuz ulicy 3 KD. Dopuszcza sie zywoploty;

szyldy 1 tablice informacyjne nalezy objaé jednolitymi standardami grafiki, liternic-
twa, kolorystyki;

oswietlenie terenu, drog dojazdowych i $ciezek pieszych, rozmieszczenie réznego
typu przegrod porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw ma-
tej architektury w przestrzeni ulic nalezy obja¢ kompleksowym rozwiazaniem dla ca-

lego obszaru opracowania.

§ 10

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:



1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-5MN nie moze przekraczac 25%;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2 MN/U powierzchnia zabudowy bu-
dynkiem mieszkalnym nie moze przekraczaé¢ 20% a powierzchnia zabudowy
budynkiem ustugowym nie moze przekraczac 25%;

c) na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 3MN/U nie moze przekraczac 35%;

d) na terenie ushug oraz infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem U/E nie moze przekracza¢ 20%.

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-5MN nie moze by¢ nizszy niz 50%;

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U nie moze by¢ nizszy
niz 35%;

c) na terenie ustug oraz infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem U/E nie moze by¢ nizszy niz 50%.

d) na terenie zieleni parkowe] urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem ZP nie moze by¢ nizszy niz 70%.

3) obowigzujace linie zabudowy ustala sie na terenach 1MN/U i 2MN/U w odleglosci
8m od linii rozgraniczajacej ulice 3KD — zgodnie z rysunkiem planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig:

a) w odleglosci 8m od frontowych granic dzialek po zachodniej stronie ulicy

1KD oraz po wschodnie;j stronie ulicy 3KD - zgodnie z rysunkiem planu;

b) w odlegtosci 6m od frontowych 1tg',ranic dziatek po wschodniej stronie ulicy

1KD oraz wzdhiz ulic 2KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, ulicy pieszojezdnej

1KDX oraz drogi KD1697P - zgodnie z rysunkiem planu;

c) wodleglosci 5Sm wzdtuz ulicy pieszojezdnej 2KDX - zgodnie z rysunkiem pla-

nu.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych ustala sie na terenach

IMN/U i 2MN/U w odieglos';ci 30m od linii rozgraniczajacej ulicg 3KD — zgodnie

z rysunkiem planu. Linia ta stanowi jednoczesnie tylna nieprzekraczalng linie zabu-

dowy dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN/U i 2MN/U,;
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6) parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

7

a)

b)

d)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o lacznej
wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu - 10m.
Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace
wysokosci 12 m n.p.t.; |

dachy strome o nachyleniu 30° — 45°. Dla dachéw dwuspadowych obowiazuje
wymog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu. Wymog ten dotyczy
dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice posiadaja dugosé
powyzej Sm. Dopuszcza sig, by czegsci budynku od strony elewacji ogrodowe;j
posiadaly kalenice prostopadie do kalenicy gtéwnej bryty budynku;

pokrycie dachow: dachdéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyj-
ne materialy pokryciowe w gamie kolordw: brunatny, ceglasty do ciemnoczer-
WOonego;

adaptowane istniejace budynki mieszkalne, zaznaczone na rysunku planu moga
by¢ rozbudowywane lub przebudowywane, przy czym dopuszcza sie dachy
ptaskie jako kontynuacje dotychczasowej formy architektonicznej. Nadbudowa
jest mozliwa pod warunkiem nie przekroczenia wysokoéci od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu - 8m przy zastosowaniu dachu ptaskiego oraz
10m przy zastosowaniu dachu stromego. Dopuszcza sie wyzsze elementy tech-

niczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t.;

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy na terenach
IMN-5MN:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizowania na jednej dzialce wiecej niz jednego samodzielnego
budynku gospodarczego lub garazu. Istniejace budynki gospodarcze adaptuje
si¢ niezaleznie od ich liczby z mozliwoscia rozbudowy w przypadku kontynu-
owania dotychczasowej funkcji obstugi gospodarstwa rolnego. Dopuszcza sie
zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalne-
g0;

budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowac jako wolnostojace, jako ze-
spolone z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki. W przypadku za-

* stosowania budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego dopusz-

cza sig¢ usytuowanie go w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
wszystkich warunkéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; '
zrealizowanie usytuowania przy granicy dziatki przez pierwszego z dwoch in-
westoréw, ktorych budynki gospodarcze lub garaze zostaly zaznaczone na ry-
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d)

sunku planu jako zespolone narzuca analogiczne rozwigzanie na dzialce sa-
siedniej;

wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m, przy czym
wymog ten nie dotyczy rozbudowywanych budynkdw istniejacych;
maksymalna powierzchnia 60 m?, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej
powierzchni w przypadku kontynuowania dotychczasowej funkcji obstugi go-
spodarstwa rolnego;

dachy strome, nawiazujace do dachéw budynkow mieszkalnych jednorodzin-

nych kolorem pokrycia dachowego;

7) parametry i zasady sytuowania zabudowy ustugowej na terenach IMN/U i 2MN/U:

a)

g)

budynek Iub budynki zwiazane z ustugami powinny byé usytuowane wzdhiz
obowiazujacej linii zabudowy, przy zaznaczonej na rysunku planu granicy
dziatki;

dopuszcza si¢ zabudowanie catej szerokosci dzialki;

zakazuje si¢ lokalizowania miejsc przetadunku w obrebie pasa terenu pomie-
dzy obowiazujacg linig zabudowy a linia rozgraniczajaca ulice 3KD;

zakazuje si¢ wjazdow na dziatki samochodami dostawczymi od strony ulicy
4KD;

dopus;zcza si¢ usytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
obrebie pasa terenu o szerokosci Sm pomiedzy zielenig izolacyjna a linia roz-
graniczajaca ulice 3KD;

dopuszcza si¢ powiazanie budynku lub budynkéw zwiazanych z ustugami
miedzy sobg lub z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;

dachy pfaskie, przy czym dachy budynkow zlokalizowanych przy tej samej
granicy dziatki powinny posiada¢ jednakowe spadki;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z ushugami od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, niezaleznie od liczby kondygnacji nie moze
przekroczy¢ 8m przy czym réznica wysokosci budynkéw zlokalizowanych
przy tej samej granicy dziatki nie moze przekraczaé¢ 1,5m. Dopuszcza sie wyz-

sze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m n.p.t..

8) p'arametry 1 zasady sytuowania zabudowy ustugowej na terenie 3MN/U:

a)

b)

budynek zwigzany z ustugami powinny by¢ usytuowany przy zaznaczonej na
rysunku planu granicy dziatki;
dopuszcza si¢ powigzanie budynku zwiqzaneg'o z ustlugami z budynkiem
mieszkalnym bezposrednio lub poprzez tacznik;
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¢) dachy plaskie lub o nachyleniu dachu budynku mieszkalnego, przy czym dachy
budynkéw zlokalizowanych przy tej samej granicy dziatki powinny posiadaé
jednakowe spadki;

d) maksymaina wysoko$é budynkéw zwigzanych z ustugami od poziomu terenu

do okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4m.

9) zasady rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku ustugowego na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem U/E:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku ushugowego. Rozbudowa w
obrgbie pasa terenu wzdhiz linii elektroenergetycznej, na ktorym obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu jest mozliwa, o ile wiasciciel linii elektroenerge-
tyczne] okresli odpowiednie warunki; .

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku ustugowego o jedna kondy-
gnacje przy zastosowaniu dachu ptaskiego lub stromego pod warunkiem nie
przekroczenia wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu -
8m w przypadku zastosowania dachu plaskiego oraz 10m w przypadku zasto-
sowania dachu stromego oraz pod warunkiem spetnienia wymogow okreslo-

nych przez wilasciciela linii elektroenergetycznej.

§ 11

Wprowadza si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu, projektowanych podzialéw
na dziatki budowlane, pold warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci
projektowanych dziatek o wiecej niz 10 %;

dopuszcza sie taczenie projektowanych dzialek, maksymalnie dwoéch;

dopuszcza si¢ podzialy dziatek o nr ewid. 301 i 310 — kazda z nich na dwie czesci,
pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drég publicznych oraz zachowania mini-
malne] wielkos$ci kazdej dziatki — 800m?*;

nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia pro-
cedury w rozumieniu przepiséw odrebnych;

poszerzenie ulicy 1KD nalezy wydzieli¢ z dziatek o nr ewid.: 139/3, 301, 302, 303,
304/1, 304/2,304/3, 304/4, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 316, 150;

poszerzenie wydzielonej na gruncie drogi o nr ewid. 314 dla ulicy 2 KD nalezy wy-
dzieli¢ z dzialek o nr ewid. 313 1 148;
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8)

9)

poszerzenie wydzielonej na gruncie drogi o nr ewid. 304/1 dla ulicy SKD nalezy
wydzieli¢ z czesci dziatki o nr ewid. 304/5;

poszerzenie prostopadtego do ulicy 1KD odcinka, wydzielonego na gruncie dla ulicy
6KD nalezy wydzieli¢ z dziatki o nr ewid. 150;

poszerzenie wydzielonej na gruncie drogi o nr ewid. 304/1 dla ulicy 1 KDX nalezy
wydzieli¢ z dziatki 304/2 oraz czescei dziatki o nr ewid. 304/5;

10) pozostate projektowane ulice nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytko-

waniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

na terenach 4MN i SMN ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych
w odlegltosciach po 7,5m od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV w kaz-
da strone. Zakaz ten nie bedzie obowiazywac w przypadku likwidacji, przetozenia lub
skablowania linii;

mozliwosé lpka.lizowania na terenach 1U/E, 4MN, 5MN i 3MN/U budynkéw z po-
mieszczeniami nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w obrebie obszaréw w odle-
glosciach po 7,5m od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV w kazda stro-
ne, wymaga zachowania bezpiecznych, okreslonych w odpowiednich przepisach i
normach, odlegtosci tych obiektow od przewodow roboczych linii 15kV i bedzie uza-
lezniona od warunkow okreslonych przez whasciciela linii elektroenergetyczne;j.

na terenach 1U/E, 4MN, SMN i 3MN/U wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na
zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,5m od osi istniejacych li-
nii elektroenergetycznych 15kV w kazda strone. Ograniczenie to nie bedzie obowia-
zywaé w przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii.

§ 13

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
Komunikacja

1:
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1) dla obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem ustala si¢ uktad drogowy ktory
tworza: '

a)  drogi istniejace poza obszarem obj¢tym planem: od zachodu droga powiatowa
KD1652P Ruda Kozlanka-granica gminy Miescisko i od po%udnig droga po-
wiatowa KD1697P Popowo Koscielne-Budziejewo.

b) ulice dojazdowe:

- istniejgca ulica dojazdowa 1KD, poszerzona w planie do szerokosci 10m na
odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowa KD1697P do wlotu ulicy pie-
szojezdnej 1KDX oraz poszerzona w sposéb ptynny do szerokosci 12m w
liniach rozgraniczajacych na pozostatym odcinku — zgodnie z rysunkiem
planu. W obrebie linii rozgraniczajacych przewiduje si¢ jezdnig o szeroko-
§ci 5,5m i obustronne chodniki;

- projektowana ulica dojazdowa 2 KD poprzez poszerzenie wydzielonej na
gruncie drogi o nr ewid. 314 do szerokosci 15m w liniach rozgraniczaja-
cych. W obrebie linii rozgraniczajacych przewiduje sie jezdnie o szerokosci
5,5m, pas trawnika o szerokosci 3m ze szpalerem Qrzew po poludniowej
stronie i obustronne chodniki - zgodnie z rysunkiem planu; '

- projektowana ulica dojazdowa 3 KD o szerokosci 9m w liniach rozgrani-
czajacych. W obrebie linii rozgraniczajacych przewiduje si¢ jezdnig o sze-
rokosci 5,5m i1 obustronne chodniki - od strony drogi powiatowej KD1652P
o szerokodci 2,5m a od strony terenéw 1 MN/U i 2MN/U o szerokoéei 1m -
zgodnie z rysunkiem planu. Z drogi 3KD nalezy wykona¢ dwa zjazdy na
droge powiatowa KD1652P, na przedtuzeniu ulicy SKD i na przedtuzeniu
ulicy 2KD — zgodnie z rysunkiem planu; |

- projektowane ulice dojazdowe 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD o szerokosci
10m w liniach rozgraniczajacych. W obrebie linii rozgraniczajacych prze-
widuje si¢ jezdnie o szerokosci 5,5m i obustronne chodniki. Zakonczenie
ulicy 8KD wykona¢ w formie placu nawrotu - zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) ulice pieszojezdne:

- istniejaca droga zaadaptowana w planie jako ulica pieszojezdna 1KDX
( dziatka nr ewid. 304/1) poszerzona w planie do szerokosci 6m w liniach
rozgraniczajacych;

- projektowana ulica pieszojezdna 2KDX o szerokosci 6m w liniach rozgra-
niczajacych. Nawierzchni¢ wykona¢ z elementéw typu pozbruk, bez wy-

dzielania chodnikdéw.
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d) ulica piesza — projektowana ulica piesza 1KX o szerokosci 5m w liniach roz-
graniczajacych o nawierzchni z elementéw typu pozbruk.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczyé miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde 100 m® po-
wierzchni uzytkowej ushug, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w ustugach lub 0s6b
korzystajacych z ustlug, w tym miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych, 2
stanowiska na kazdg dziatke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samochodami ciezarowy-
mi ustala si¢ obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wiasnych
dziatek.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejaca sie¢ wodociggowsg nalezy doprowadzié siecig rozdzielcza do obszaru obje-
tego opracowaniem,

2) woda dla celéow przeciwpozarowych powinna byé dostepna w iloSci zapewniajace]
Jej wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych
do jej dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku
warunkow technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzedne rozwiazanie.

W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie, ze docelowo scieki bytowe komunalne
oraz $cieki zwiazane z ustugami nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej. Scieki
zwigzane ushugami moga wymégaé oczyszczenia do parametrow okreslonych przez wia-
sciciela kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-
prawnego, zgodnie z ustawa — Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego
dopuszcza sig szczelne atestowane zbiorniki na dziatce, oprézniane przez koncesjonowa-
nego przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

Dla odprowadzenia $ciekow deszczowych ustala sie:

1) naterenach IMN-5MN wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ indywidual-
nie: poprzez odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudowar,
do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) na terenach IMN/U, 2MN/U i 3MN/U wody opadowe i roztopowe odprowadzane
c}o wod powierzchniowych musza spelniaé warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach w zakresie ochrony $rodowiska. Wody o ponadnormatywnych zanie-
czyszczeniach nalezy wstgpnie podczysci¢ w separatorach. Do czasu zrealizowania
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwiazania w zakresie go-
spodarki wodami opadowymi zgodnie z obowiaczujaccy-mi przepisami ochrony $rodo-
wiska.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng nalezy:

1) projektowana sie¢ elektroenergetyczna prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych drég;

2) energi¢ elektryczna doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Adaptuje sig istniejaca stacje
transformatorowa zlokalizowang na terenie ustug oraz infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/E. W fazie potrze-
by dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowe] stacji transformatorowej na terenach
IMN/U, 2MN/U lub ZP, po uzgodnieniu z zakladem energetycznym i uzyskaniu od-
powiednie]j shuzebnosci gruntowej;

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasno-
scia ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkéw przylaczenia albo
usuwania kolizji, ktére okresli ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmio-
tow.

6. Energi¢ dla potrzeb technologicznych oraz dla celéw grzewczych nalezy wytwarzac
zgodnie z zapisem zawartym w §7 pkt 16.

7. Odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z zapisem zawartym w §7; pkt 14.

8. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno sie odbywaé z
sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég.

9. Dopuszcza sig lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektow budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, ener-
gi¢ elektryczng oraz zwiazane z odprowadzeniem s$ciekéw lub innymi elementami uzbro-
Jenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowej.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
§ 14

Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.
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2) budowa drég publicznych i poszerzenie istniejagcych drég publicznych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami od 1KD do 8KD o facznej dtugosci ok.
1000 m — bedzie realizowana przez gmineg.

3) budowa i poszerzenie ulic pieszojezdnych 1KDX i 2KDX o szerokosci 6,0 m,
budowa ciggu pieszego 1KX o szerokosci 5,0 m oraz realizacja terenu zieleni

parkowej urzadzonej — ZP — beda beda realizowane przez gmine.

4) uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje kosztow zwigzanych z wyptata

odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

[I. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodta finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacji wyszczegdlnione w punktach I objete realizacja z tytulu sporzadze-
nia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda finan-
sowane z budzetu gminy, kredytéw, funduszy unijnych, przy udziale inwestorow
zewngtrznych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicz-
nych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegélnych zadan i spo-

sobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy jest materiatem do formu-

fowania zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.
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