UCHWALA NR XLIX/322/22
RADY GMINY MIESCISKO

z dnia 21 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren w rejonie ul. tgkowej oraz ul. Polnej w Miescisku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784,922, 1873 i 1986) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
w rejonie ul. takowej oraz ul. Polnej w Miescisku, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miescisko stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XXVI/195/13 Rady Gminy Miescisko z dnia 10 wrzesnia 2013 r).

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:
1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ Uchwaty;

2) zatacznik nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, na ktdrg sktadajg sie rysunek planu
w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Miescisko o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) zatacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Miescisko o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik na 4 - elektroniczne dane przestrzenne.
8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Miescisko, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1:1000, bedacym integralnym zatacznikiem do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku
graficznym, granice obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie poszczegdlne
tereny oznaczone symbolami literowym i kolejnym numerem;
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong liniami
rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem
literowym, dla ktoérej ustalono przepisy szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
0 réoznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi znajdowac sie nie mniej niz 60% dtugosci elewacji
frontowej budynku;

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni budynkdéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut
pionowy po obrysie zewnetrznym Scian budynkdéw i wiat w stosunku do powierzchni
tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych
w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie elementédw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

12) rozbudowie - nalezy przez to rozumiec¢ powiekszenie kubatury budowli
Z przeznaczeniem na te sama funkcje, poprzez rozbudowe pozioma lub/i nhadbudowe
istniejgcego budynku;

13) drobnym handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na prowadzeniu
handlu, realizacja ktérego stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu
obejmujgca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze
przekraczac tacznie 150 m2;

14) drobnej ustudze - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ polegajacq na Swiadczeniu
ustug, realizacja ktérych stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na te dziatalnos$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto ustug
obejmujgca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze
przekraczac fqcznie 150 m2.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

8§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

Id: 63D608EE-5ECC-4984-851A-A4FB8C94E5BC. Podpisany Strona 2



2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku
planu symbolem R/ZZ;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drdég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) teren drogi wewnetrznej na obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDW/ZZ;

9) teren ciqgu pieszo-jezdnego, oznaczony nha rysunku symbolem KDx;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 4. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu w catym obszarze:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, za wyjatkiem drdg,
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji, budowli,
obiektow);

2) zakazuje sie wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami polegajacej na
zbieraniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadéw;

3) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi Sciekami;

4) zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowacd
przekroczenia normatywnych parametrow jakosci srodowiska w zakresie emisji
hatasu, wibracji, promieniowania niejonizujacego, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Okresla sie, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
nastepujace rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) tereny oznaczone symbolem MN, dla ktérych ustala sie poziomdéw hatasu jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolem MN/U, dla ktérych ustala sie poziomoéw hatasu jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg;

3) pozostate tereny niniejszego planu nie zaliczajg sie wg przepisow odrebnych do
grupy terenow, dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku;

4) nakaz ograniczania emisji hatasu z terenéw objetych planem w sposéb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standarddéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie.
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3. Ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia i usuwania odpaddw statych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpaddéw;

2) ogrzewanie pomieszczen paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji
spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska; dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, przy
czym zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;
dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrdédet energii (mikroinstalacji) do
ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wtasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
$rodowiska.

3) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem woéd opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

4) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

8§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obszar AZP 45-31/287;

2) na terenie wyznaczonej strefy wymienionej w ust. 1 dopuszcza sie dziatalnos¢
inwestycyjng i okresla sie wymdg prowadzenia badan archeologicznych w trakcie
prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz zabytki nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajq ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terendéw drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
odnoszace sie do wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) ustala sie granice pomiedzy terenami o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego w postaci linii rozgraniczajacych tereny;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) dla budynkéw istniejgcych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng lub
obowigzujacg linig zabudowy a linig rozgraniczajacq tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie mozliwos¢, przebudowy
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i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze przekroczyc linii frontowej
budynku;

4) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych na powiekszenie nieruchomosci
sgsiednich;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslone sg w rozdziale 3 uchwaty.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do
drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem;

2) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych drdg, podziatdw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow;

3) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 2000 m2 na terenie 1IMN, 2MN, 3MN;
b) 700 m2 na terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
c) 700 m2 na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;
d) 20 m2 na terenach 1E, 2E;

4) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 20 m na terenie 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7ZMN, 8MN;
b) 20 m na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;
c) 3 m na terenach 1E, 2E;

5) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci - zgodnie
z regulacjg wynikajacg z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametrow jak
dla nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w rozdziale 3;

6) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte
do linii rozgraniczajacej drogi z mozliwoscig odchylenia do 20 stopni;

7) w granicach terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie
obszaréw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje sie tereny rolnicze w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig R/ZZ,
ktérych granice rdwnoczesnie stanowig granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;

2) na terenie R/ZZ wskazuje sie granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat;

3) wskazuje sie granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) ustala sie zakaz wykonywania na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig robot
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15kV o szerokosci po 7,5 m na strone od osi istniejgcych linii
elektroenergetycznych 15kV, w ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;
2) ustalenia pkt 1 przestajg obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowe, gospodarcze i wiaty, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe, mata
architektura;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na terenie 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN:

- dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje naziemne,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiecej niz 4,5 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja naziemna,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na terenie 1MN, 7MN, 8MN:
- dla budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat nie wiecej niz 4,5 m i nie wiecej niz
jedna kondygnacja naziemna,
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c) ustala sie wysokos$c¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej nie wiecej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektéw budowlanych
z zakresu tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujgce w tym zakresie,

d) ustala sie geometrie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od
300 do 459, kalenicg skierowang réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
zlokalizowanej od strony drogi, z mozliwoscig odchylenia do 2o,

- dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach 1MN, 7ZMN, 8MN -
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 10° do 309,
kalenicq skierowang réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy zlokalizowanej
od strony drogi, z mozliwoscig odchylenia do 20,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat zlokalizowanych na terenach 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 5° do 459,

- dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat zlokalizowanych na terenach 1MN,
7MN, 8MN - dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5% do 309,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni
dziatki budowalnej,

g) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,

h) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN - nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenéw 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

i) inne wymagania:
- ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej jako wolno
stojace,

- zakazuje sie stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego
i obrébek blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor
naturalnej dachdwki ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit,

- zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyjne, inne podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji
budynkdéw mieszkalnych,

- w elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréow
kontrastujgcych z otoczeniem,
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- na terenie 1MN i 2MN nakaz zagospodarowania zwartg zielenig ciggu zieleni
izolacyjnej wskazanego na rysunku planu.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe
dziatki budowlane, powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

1) dla terenéw 1MN, 2 MN, 3MN - 2000 m2;
2) dla terenobw 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - 700 m2.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa jednorodzinna z funkcjg drobnych ustug i drobnego handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze, garaze i wiaty, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i miejsca postojowe;

3) na jednej dziatce mozliwos$c¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz
jednego budynku gospodarczo-garazowego;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 10 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat nie wiecej niz 5 m i nie wiecej
niz jedna kondygnacja naziemna,

- ustala sie wysokos¢ innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne obowigzujace w tym zakresie,

b) ustala sie geometrie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach 1IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U - dachy dwu lub wielospadowe oraz dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej od 10° do 309, kalenicg skierowang
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy zlokalizowanej od strony drogi,

z mozliwoscig odchylenia do 2o,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazy - dachy jedno, dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do 309,

c) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej:
- 60% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 0,7,
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f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

g) inne wymagania:

- ustala sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych na dziatce budowlanej jako wolno stojace,

- zakazuje sie stosowania w budynkach jaskrawych koloréw pokrycia dachowego
i obrébek blacharskich, dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to kolor
naturalnej dachowki ceramicznej, braz, czerwien oraz grafit,

- zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyjne, inne podobne) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji
budynkdéw mieszkalnych,

- w elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe
dziatki budowlane, powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
700 m2.

8§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terendéw - grunty rolne;

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektédw i urzadzen
infrastruktury technicznej i dojazdow do pdl;

3) mozliwos$¢ budowy i przebudowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (podziemnej i naziemnej) i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie istniejgcego systemu melioracji.
8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/2Z, 2R/ZZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze na obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzig;

2) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej i dojazdéw do pol;

3) mozliwos$¢ utrzymania istniejacych tak i pastwisk;

4) mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (podziemnej i naziemnej) i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie istniejgcego systemu melioracji.
8 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej, w szczegdlnosci parkow,
skwerdw i innych obszarow z uporzadkowang kompozycyjnie zielenia,
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki, drogi rowerowe, place, obiekty
matej architektury, w tym w szczegdlnosci takie, jak tawki, murki, ogrédki skalne,
kosze na odpady, elementy oswietlenia wysokiego i niskiego, pergole, altany
o konstrukcji lekkiej, to jest drewnianej lub o stalowej z wypetnieniem drewnianym
lub murowanym, misy, donice, tablice pamigtkowe, pomniki, place zabaw i gier, pola
gier i pol stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, sieci infrastruktury technicznej;

3) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy;

4) nakazuje sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz
60%;

5) zakazuje sie wyznaczania miejsc postojowych.
8§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, 2E ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowej;

2) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 3,5 m;
3) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowy do 300;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 20%;
7) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, ustala sie:

1) drogi klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie terendéw pod drogi publiczne, zapewniajace powigzanie z drogowym
ukfadem zewnetrznym oraz obstuge komunikacyjng terenéw w obszarze objetym
planem;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m i 12 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
$ciezek rowerowych oraz chodnikéw, elementéw matej architektury i zieleni, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW
ustala sie:

1) drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ zmienna, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem
planu;
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3) droga 2KDW zakorniczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m zgodnie
z rysunkiem planu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
$ciezek rowerowych oraz chodnikéw, elementéw matej architektury i zieleni, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

§ 19. Dla terenu drég oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDW/ZZ, ustala
sie:
1) drogi wewnetrzne na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) szeroko$¢ zmienna, w zaleznosci od mozliwosci terenowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
$ciezek rowerowych oraz chodnikéw, elementéw matej architektury i zieleni, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

§ 20. Dla terenéw drdg oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDx ustala sie:
1) ciag pieszo-jezdny;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje
$ciezek rowerowych oraz chodnikéw, elementéw matej architektury i zieleni, jako
przeznaczenie uzupetniajace.

§ 21. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczgce miejsc
parkingowych, w tym miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw wyznaczonych na
rysunku planu bezposrednio z drdég publicznych oraz drég wewnetrznych:

1) 1MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW oraz 3KDW;

2) 2MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

3) 3MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD;
4) 4MN z drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 3KDD;
5) BMN, 6MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) 7MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 5KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz 3 KDW;

7) 8MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku plany symbolem 5KDD oraz z ul.
Polnej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu;

8) 1IMN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz
z ul. Polnej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu;

9) 2MN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW oraz
3KDW,;
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10) 3MN/U, 4MN/U z ul. Polnej znajdujacej sie poza granicami opracowania planu;

11) BMN/U z drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD oraz
3KDD;

12) pozostate tereny wyznaczone na rysunku planu z drég publicznych, drog
wewnetrznych, drég wewnetrznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ciagu pieszo-jezdnego i za pomocg istniejacych drég poza granicami opracowani
planu, z ktérymi bezposrednio granicza;

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
w granicach linii rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach publicznych;

3. W przypadku realizacji ustalen ust. 2 nakazuje sie wydzielenie miejsc postojowych
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci
nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrebnymi o drogach publicznych.

4. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddéw w terenach, na ktdérych mozna realizowac¢ zabudowe na
minimum:

1) dla terenédw MN - minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w garazu;

2) dla terenbw MN/U - minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to
miejsca w garazu oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw ustug i handlu, nie mniej niz 2 miejsca na jeden
budynek ustugowy i handlowy;

3) dla obiektéw ustugowych i handlowych, nakazuje sie realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jako
urzgadzonych na poziomie terenu, w liczbie 5% ogdlnej liczby miejsc wyznaczonych
w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegotowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 22. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia z przebiegiem napowietrznym
i podziemnym.

8§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej, gminnej sieci wodociggowej;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggéw obowigzek uwzglednienia wymagan
z dziedziny przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci dotyczacych
lokalizacji hydrantéw oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
w sytuacjach szczegodlnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z wiasnego ujecia wod podziemnych.

8§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
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1) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

2) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow.
8§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowg
i podziemng: do ziemi — na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
lokalnych zbiornikéw retencyjnych - z odprowadzeniem nadmiaru do rowow
melioracyjnych; dopuszcza sie inne rozwigzania zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd
opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingdw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci $redniego i niskiego napiecia; bezposredni dosyt energii
elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych, ktora koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terendw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8§ 27. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: zaopatrzenie w gaz do czasu
budowy sieci gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie na dziatkach
wolnostojacych zbiornikéw gazu.

8§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieplej wody uzytkowej
ustala sie: zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin

i inne zrédfa energii ekologicznie czyste, dopuszczenie stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, przy czym zakazuje sie stosowania piecow i trzonéw kuchennych
na paliwo state.

8§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci i zaspokojenie potrzeb odbiorcow
w zakresie telekomunikacji, w tym tgcznosci alarmowej — w oparciu o istniejacq
infrastrukture teletechniczng;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
realizacje nowych obiektow z zakresu fgqcznosci, w tym tacznosci alarmowej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek postepowania z odpadami,
w tym niebezpiecznymi - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

Id: 63D608EE-5ECC-4984-851A-A4FB8C94E5BC. Podpisany Strona 13



Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

8§ 31. Wartosc¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie
w wysokosci 30% dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, nie bedacych
wtasnoscig Gminy Miescisko lub nabywanych przez Gmine.

8§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Miescisko.

8§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Miescisko

Kamila Mazurek
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GRANICA OPRACOWANIA (odsunieta o 2 m)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY ROLNICZE W OBSZARZE SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA

TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ NA OBSZARZE
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ODREBNYCH ORAZ POZOSTALE OZNACZENIA:
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SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/322/22
Rady Gminy Miescisko

z dnia 21.03.2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miescisko o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren w rejonie ul. tgkowej oraz ul. Polnej
w Miescisku

8§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30
sierpnia 2021 r. do 20 wrzes$nia 2021 r. W dniu 6 wrzesnia 2021 r., odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

8§ 2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
wyznaczono termin w ktéorym byty przyjmowane uwagi do projektu planu, w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 pazdziernika 2021 r.

8§ 3. W powyzszym terminie wniesiono dwie uwagi, ktére po rozpatrzeniu na
podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty uwzgledniona w catosci. W zwigzku z brakiem
nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Miescisko nie podejmuje rozstrzygniecia
wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

(podpis Przewodniczacej Rady)
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLIX/322/22
Rady Gminy Miescisko

z dnia 21.03.2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezaq do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren w rejonie ul.

Lakowej oraz ul. Polnej w Miescisku.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
741 ze zm.), Rada Gminy Miescisko okresla sie nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w
planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ bedg
wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq
wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na

podstawie przepisow odrebnych.
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4. Sposob realizacji ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleze¢ bedq do zadan wiasnych gminy, odbywac
sie bedzie wedlug obowigzujgcych przepisow szczegolnych, z
terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania Srodkow
finansowych.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miescisko.

6. Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci

srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet

gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

(podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/322/22
Rady Gminy Miescisko

z dnia 21 marca 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu w ikone
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