UCHWALA Nr XXXI11/218/17
RADY GMINY MIESCISKO
z dnia 13 grudnia 2017 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miescisko na
lata 2018-2022.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.U z
2017, poz. 1875) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 1610)
Rada Gminy Miescisko postanawia:

§ 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w brzmieniu
ustalonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzyé Wéjtowi Gminy Miescisko.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Gminy Miescisko

Elzbieta Kapczynska
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXXII1/218/17
Rady Gminy Miescisko

z dnia 13 grudnia 2017 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miescisko na lata 2018 — 2022.

I. Prognoza dotyczagca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miescisko na dzien 31.10.2017 r. stanowito 129 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 5 964,45 m?, w tym 4 lokale socjalne o tacznej

powierzchni 156,03 m?.
1) BUDYNKI BEDACE W CAtOSCI WASNOSCIA GMINY

1 Miescisko, ul. Koscielna 5
nr lokalu pow.w m2
1 15,85
2 23,71
3 43,57
4 21,63
5 22,1
6 32,06
7 23,09
8 23,14
9 56,39
10 35,09
11 60,18
12 43,35
13 48,91
14 45,67
15 21,06
tacznie 515,8
2 Miescisko, ul. Gnieznienska 2
1 34,28
2 21,2
3 29,64
tacznie 85,12
3 Miescisko. ul. GnieZnienska 3
1 34,42
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2 58,03
3 57,95
4 21,68
tacznie 172,08
4 Miescisko, ul. Gnieznienska 4
1 31,68
2 32,24
3 33,17
4 37,06
5 34,05
6 34,05
tacznie 202,25
5 Miescisko, Pl. Powstancéw Wikp. 14
1 74,01
tacznie 74,01
6 Miescisko, ul. Sw. Wojciecha 1
1 67,29
2 66,71
3 65,15
4 43,07
5 56,1
6 43,07
tacznie 341,39
7 Mitostawice 37
1 64,55
2 50,25
3 39,08
tacznie 153,88
8 Ktodzin 7
1 31,43
2 32,6
3 40,66
4 65,46
tacznie 170,15
9 Nieswiastowice 17
1 38,73
2 63,42
3 41,83
4 18,5
5 14,73
tacznie 177,21
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1 69,16
2 40
3 40
4 69,61
tacznie 218,77
1 42,86 socjalny
2 32,66
3 64,23
4 23,35
tacznie
1 56,24
tacznie 56,24
1 56,01
tacznie 56,01
1 39,94
2 74
3 37
tacznie 150,94

2) BUDYNKI Z UDZIALEM W NIERUCHOMOSCI WSPOLNE)

1 58,25
2 69,95
3 70,45
4 51,4
5 50,75
tacznie 300,8
1 55,6
tacznie 55,6
1 58,7
tacznie 58,7

1 53,36
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tacznie ‘ 34,1 ‘

1 32,68
tacznie 32,68

1 39,29
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1 61,8
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1 34,4
tacznie 34,4
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3 15,45
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1 35,5
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1 66,16
2 53,31
tacznie ’ 119,47 I
1 48,53
2 47,7
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tacznie
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tacznie
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tacznie

1 40,71

tacznie ‘ 40,71 ‘

1 79,08

2 33,13

3 54,25
tacznie 166,46

1 41,97
tacznie 41,97

1 43
tacznie 43

1 80,3

2 63,4
tacznie 143,7

1 54,77

2 54,77
tacznie 109,54

1 56,6

2 36,9

3 18,8
tacznie 112,3
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2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

L.p. Rodzaj lokalu Kolejne lata

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. Lokale na czas nieoznaczony 125 119 113 107 101
2. Lokale socjalne 4 5 6 7 8

W zwigzku ze wzrostem ilosci wyrokdéw eksmisyjnych, zobowigzujgcych Gmine do
przyznawania lokali socjalnych, w latach 2018-2020 planuje sie podjecie dziatan, majgcych na
celu zwiekszenie ilosci lokali socjalnych w zasobie gminnym poprzez przeksztatcanie lokali z
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

W ostatnich latach stan techniczny budynkéw gminnych ulegt poprawie. Wymiane
stolarki okiennej na PCV zrealizowano w ok. 90 %, wymieniono pokrycia dachowe oraz rynny
i rury spustowe, wyremontowano kominy oraz piece kaflowe, wymieniono zbiorniki
bezodptywowe na nowe posiadajgce atesty, poprawiono estetyke budynkow. Na chwile
obecna wszystkie lokale znajdujg sie w stanie technicznym, pozwalajgcym na ich uzytkowanie.
Prognozuje sie dalszg poprawe stanu technicznego budynkdw oraz znajdujgcych sie w nich
lokali mieszkalnych.

Stan llosci budynkdéw/lata
techniczny Budynki gminne Budynki z udziatem w nieruchomosci
wspolnej
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
dobry 4 5 7 9 11 3 4 6 7 10
Sredni 13 13 12 11 10 17 17 17 17 16
zty 4 3 2 1 0 6 5 3 2 0

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego
budynkédw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym. Zakres
remontdéw i modernizacji bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych gminy. W latach
2018-2022 dziatania Gminy koncentrowac sie beda na wymianie pokry¢ dachowych (w
szczegoblnosci eternitowych), remoncie komindw, wymianie stolarki drzwiowej, uzupetnianiu
ubytkéw w tynkach $cian elewacyjnych, malowaniu elewacji zewnetrznych oraz docieplaniu
$cian zewnetrznych budynkéw.
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Kolejne lata 2018 2019 2020 2021 2022
Rodzaj prac (w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.) (w szt.)
Wymiana pokrycia dachowego 2 2 2 2 2
Naprawa pokrycia dachowego 4 3 3 3 2
Naprawa komina 3 3 3 3 3
Przestawienie pieca kaflowego 3 3 3 3 3
Wymiana stolarki okiennej 5 2 2 1 1
Wymiana stolarki drzwiowej 4 3 3 3 3
Remont elewacji (np. 1 1 1 1 1
uzupetnienie ubytkow,
ocieplenie, malowanie)
Wymiana zbiornika 2 2 2 2 2
bezodptywowego
Naprawa instalacji elektrycznej 4 3 3 3 3
Drobne remonty 15 15 12 12 10
lll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
lata 2018 2019 2020 2021 2022
Planowana sprzedaz 5 5 5 5 5

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale na czas nieoznaczony,
2) zalokale socjalne.
2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy ustala Wéjt.
3. Polityka czynszowa zmierzaé bedzie do systematycznego zmniejszania rdznicy
pomiedzy wysokoscig czynszu a naktadami ponoszonymi przez Gmine.
4. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyziszajgce stawke bazowag czynszu z tytutu
wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje:
a) wodociggowg - 15 %
b) kanalizacyjng — 15 %
c) centralnego ogrzewania—15%
d) Wc-15%
e) fazienke-15%
f) cieptg wode dostarczang centralnie z kottowni — 15 %
g) gaz przewodowy — 15 %

5. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu Wynajmujgcy dokona ulepszen lub uszczuplen
wyposazenia lokalu w instalacje techniczne, majgcych wplyw na wysokos$é stawki bazowej
czynszu, czynsz ulegnie zmianie.
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V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach.

1.

Zarzadzanie i administrowanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy do Urzedu Gminy Miescisko i odbywa sie na
zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczania dochodéw z tego tytutu na wydatki i
utrzymanie budynkow i lokali.

Budynkami, w ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli i posiada udziat w
nieruchomosci wspdlnej, zarzadza wspdlnota mieszkaniowa.

W latach 2018-2022 nie planuje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miescisko.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 bedg w
szczegoblnosci:
1) Wptywy z optat czynszowych za lokale mieszkalne,
2) Wptywy z optat za najem lokali uzytkowych,
3) Srodki wtasne Gminy, w przypadku, gdy wptywy z optat czynszowych nie pokryja
niezbednych wydatkéw remontowych,
4) Srodki ze Zrédet zewnetrznych.

VII. Wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow

wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomosciami wspadlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biezacej 50 000 53 000 57 000 60 000 63 000
eksploatacji
Koszty remontéw oraz 130000 140 000 149 000 159 000 169 000
modernizacji lokali i
budynkow
Koszty zarzadu 20000 22 000 24000 26 000 28 000
nieruchomosciami
wspolnymi
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Razem 200 000 215000 230 000 245 000 260 000
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VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy, podejmowane bedg dziatania
zmierzajgce do:

1. Umozliwienia najemcom zamiany wiekszych lokali na mniejsze.

2. Obnizenie kosztéw eksploatacyjnych.

3. Sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

4. Obnizenia zalegtosci czynszowych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXI111/218/17
Rady Gminy Miescisko
z dnia 13 grudnia 2017 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miescisko
na lata 2018-2022.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego naktada obowigzek uchwalenia przez Rade Gminy wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z faktem, iz poprzedni program traci moc z dniem 31.12.2017 r., z uwagi na okres
obowigzywania, zachodzi koniecznos¢ uchwalenia nowego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miescisko obowigzujgcego na lata 2018-2022.

Zatem podjecie w/w uchwaty nalezy uznad za zasadne.
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