PROJEKT
WY+ OZENIE

w sprawiemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdeymujacego tereny
obrebu geodezyjnegoZabiczyn — wig Zabiczyn cz$¢ Zachodnia, gmina

Miescisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 sama@@zie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 2Q Gististawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566)

uchwala s}, co nasjpuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmoipey tereny obgbu
geodezyjnegoZabiczyn — wies Zabiczyn cz$¢ Zachodnia, gmina Migisko, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminystgko — uchwata Nr XXVI/195/13 Rady
Gminy Miescisko z dnia 10 wrzmia 2013 roku, zwany dalej ,planem”.

2. Granie obszaru olgtego planem oketa rysunek planu.

3. Integralnymi czsciami uchwaly s:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagagowania przestrzennego
obejmujcy tereny obgbu geodezyjneg@abiczyn — wié Zabiczyn czs¢ Zachodnia,
gmina Migcisko”, opracowany w skali 1 : 1000, stangeyi zahcznik Nr 1;

2) rozstrzygngcie Rady Gminy Miécisko o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowte zagcznik Nr 2;

3) rozstrzygngcie Rady Gminy Migcisko o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naledo zadéa whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmfych, stanovdice zajcznik
Nr 3.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywndci zabudowy — naley przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sug powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wskich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu deipazchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni zabudowy — nafg przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mg@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych kravgdzi scian budynkdéw na powierzchnierenu;

3) tablicy informacyjnej — nalgy przez to rozumie element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porgdkowej;

4) zieleni wysokiej — naley przez to rozumie zadrzewienia lub zakrzewienia
0 wysokaci powyzej 2 m.

5) ustugi publiczne — ustugi z zakresuswaaty, kultury, zdrowia, bezpiecastwa

publicznego, gyteczndci publicznej lubztobek, przedszkole i klub dzieciy.
§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae nha rysunku planu
symbolami:IMN, 2MN, 3MN i 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ozoae na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwpgmbolamilU, 2U, 3U, 4U
i 5U, zastrzeeniem 8§ 4 pkt 4;

4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunkuypkimbolemUs;

5) teren zieleni urgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbol&Ry:

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symmolER i 2R,

7) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku pEymbolami:1KD-L, 2KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr;

8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, aznony na rysunku planu symbolem:
K.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalacsi
1) lokalizacg budynkdéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plimami zabudowy,
z dopuszczeniem lokalizacji przed lnkzabudowy: okapow, gzymsow, wykuszy,
balkonow, schodow na odlegtonie wicksz niz 1,5 m, z uwzgidnieniem pkt 2;
2) lokalizowanie nie mniej @i 60% sciany frontowej budynku przy obogdujgcej linii
zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji, z watkiem terendwZP, 1R 2R:
a) ustug nieucizliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wieloradgich, na
terenie4AMW,
b) kondygnaciji podziemnych,
C) urzadzer budowlanych,
d) tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale gzainych z gruntem,
e) wiat przystankowych na przystankach komunikacjoetvej, na terenachKD-L,
2KD-L i 4U;
4) na tereni&U lokalizacg wytacznie ustug publicznych;
5) zakaz lokalizacji gatey wykonanych z blachy;
6) na terenie2R dopuszczenie budowli rolniczych i wiat, z wi§iem budowli typu

chlewnia.
85

W zakresie zasad ochrosspodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hataswodowisku:
a) naterenieViN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodejn
b) naterenacMW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejn
c) w przypadku lokalizacji szkét, przedszkoli lubtobkéw, jak dla terenéw

zabudowy zwgzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miagz

2) zakaz lokalizaciji:
a) szpitali,
b) stacji paliw;

3) lokalizacg ustug nieugizliwych na tereniU, 3U, 4Ui 5U;

4) na terenachlR i 2R zachowanie dotychczasowego sposobgaytkowania,
z uwzgkdnieniem § 4 pkt 6;



5) zakaz lokalizacji przedsivzig¢c mogcych zawsze lub potencjalnie znaca
oddzialywa nasrodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

6) ochrorg istniegcych drzew, ktére nie kolidgj z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow;

7) zagospodarowanie zielgnivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen

8) lokalizacja stref zieleni wysokiej, zgodnie z rykiem planu, z uwzgdnieniem § 15
pkt 2;

9) zaopatrzenie w enekgcieply w oparciu o indywidualne i zbiorowgodta grzewcze
z wykorzystaniem paliw statych, gazowych i ptynnych wysokiej sprawrgei
spalania, energii elektrycznej, energii odnawiatmejocy nie przekraczgej 100kW,

10)zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych na&nier z dopuszczeniem

odprowadzania do kanalizacji deszczowej.
§6

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustaa deipuszczenie lokalizacji tablic

informacyjnych, z wyjtkiem terenOWlR i 2R.
8§87

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr kultury
wspoitczesnej ustalagsi
1) zachowanie i ochrankonserwatorskbudynkow, zgodnie z pkt 2:
a) czworaka, na terenieMW,
b) rzadcowki — dawnego domu wtodarzy, na tereBidw ;
2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1, wskazanych nsunku planu:
a) zakaz:
— nadbudowy i rozbudowy,
- lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,
b) zachowanie:
— kata nachylenia potaci dachowych,
— stolarki okiennej z dopuszczeniem wymiany na gopod warunkiem
zachowania jej ksztattu, wielka i podziatow,
— artykulacji elewacji,

c) pokrycie dachéw dachowlceramiczg w kolorze z palety barw czerwonych,



d) ksztattowanie elewacji budynku z wykorzystaniem leamna naturalnego i cegty
klinkierowej.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnystala

Si¢:
1)

na terenieZP stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania:
a) w oswietleniu,

b) w nawierzchniach ggoéw pieszych.

§9

W zakresie parametréw, wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, na terenadivMiN, 2MN, 3MN i 4MN, ustala sj:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudow wolno stojca;

lokalizacg jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej

intensywnaé¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

powierzchng zabudowy nie wikszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchng¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 45% powierzchni dziakki

budowlanej;

6) wysoka¢ zabudowy:

7

8)
9)

a) obiektéw nie wgksz niz 49 m, z uwzgidnieniem lit. b-d,

b) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadzigechn przy czym nie
wigksz niz 8 m,

c) budynkéw pomocniczych do 5 m,

d) obiektéw tymczasowych nietrwale zanych z gruntem, nie ¥ksz niz 4 m;

dopuszcza si lokalizacg jednego budynku pomocniczego wolno stego albo

dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzalenivickszej ni 50 nf,

kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 459;

powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) na terenieAMN nie mniejsa niz 1 100 3,

b) naterenachitMN i 3MN nie mniejsz niz 1 000 3,

c) naterenie2MN nie mniejsa niz 950 nf;

10)dostp do drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

11)zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z 8 17.



§10

W zakresie parametrow, wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, ustala sina terenackMW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5SMW::

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

intensywnad¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wgzeniem dziatek pod lokalizacj

obiektow infrastruktury technicznej od 0,4 do 1,1;

powierzchn¢ zabudowy z wyczeniem dzialek pod lokalizac] obiektow

infrastruktury technicznej nie wkszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 25% powierzchni dziakki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych niegkszy niz 12°;

wysokas¢ zabudowy:

a) obiektéw nie wgksz niz 49 m, z uwzgidnieniem lit. b-c,

b) budynkoéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnyehtym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt luddnagdé nie weksz niz 12 m,

c) budynkéw pomocniczych i wiat nie gkisz niz 4 m;

powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z vggzeniem dziatek pod

dojscia, dojazdy i infrastruktgrtechniczg:

a) dla terenu:5MW nie mniejsz niz 2 600 m,

b) dlaterendbw1MW i 2MW nie mniejsa niz 2 200 n3,

c) dlaterendbw3MW i 4AMW nie mniejsz niz 1 200 n3;

dostp do drdg publicznych zgodnie z rysunkiem planzagtrzeeniem 8§ 16 pkt 1;

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z 8§ 17.

§11

W zakresie parametréw, wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala sina terenaciU, 2U, 3U, 4U i 5U:

1)

2)
3)

4)
5)

intensywnd¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wagzeniem dziatek pod lokalizacj
obiektéw infrastruktury technicznej od 0,1 do 0,8;

powierzchng¢ zabudowy nie wiksz niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchng¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 20% powierzchni dziakki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych niegkszy niz 22°;

wysokas¢ zabudowy:



a) obiektoéw nie wgksz niz 49 m, z uwzgldnieniem lit. b-c,
b) budynkoéw nie wksz niz 9 m,
c) budynkéw pomocniczych i wiat nie gkisz niz 4 m;
6) powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z vegzeniem dziatek pod
dojscia, dojazdy i infrastruktgrtechniczi:
a) dla terenulU nie mniejsz niz 2 000 m,
b) dla terenéw2U i 3U nie mniejsz niz 1 700 m,
c) dla terenéw4U i 5U nie mniejsa niz 1 100 ng;
7) dostp do drég publicznych zgodnie z rysunkiem planzagtrzeeniem 8 16 pkt 2;
8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§12

W zakresie parametréw, wskakow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, ustala sina terenidJS:
1) intensywnd¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,1;
2) powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchn¢ biologicznie czyng nie mniejsz niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) kat nachylenia potaci dachowych do 30°;
5) wysoka¢ zabudowy:
a) obiektoéw nie wgksz niz 49 m, z uwzgldnieniem lit. b-c,
b) budynkoéw nie wksz niz 6 m,
c) obiektéw tymczasowych nietrwale zmanych z gruntem, wiat nie ygkisz
niz 4 m;
6) powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z vegzeniem dziatek pod
infrastruktug techniczg nie mniejsz niz 5 000 m?;
7) dostp do drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.
§13

W zakresie parametréw, wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, ustala gina tereni€R:
1) wysoka¢ zabudowy:

a) obiektéw nie wgksz niz 49 m, z uwzgldnieniem lit. b,



b) budowli rolniczych i wiat nie wiksz niz 4 m.
8§14

W zakresie parametréw, wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, ustala sina terenie :

1) lokalizacg przepompownisciekbw oraz obiektow zwranych z magazynowaniem

| ttoczeniemsciekow;

2) intensywnd¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;

3) powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 50% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsuz 20% powierzchni terenu;

5) wysokas¢ stacji nie weksza niz 3,6 m;

6) dostp do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
§15

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowagtiendw oraz ogranicgaew ich
uzytkowaniu ustala si
1) na terenaclZP, 1R, 2R 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr
zakaz lokalizacji budynkow, z uwzginieniem 8§ 4 pkt 3 lit. e oraz § 4 pkt 6;
2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendw przebiegu siedrastruktury

technicznej.
§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesnéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustalasi
1) dlaterenlbMW zakaz dospu dla samochodéw do tereBKD-L ;
2) dla terenulU zakaz dospu dla samochodéw do terehKD-L ;
3) dlaterenbwlKD-L , 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr :
a) szerokdci w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry zgodnie z klasyfikacjv zakresie niedefiniowanym planem;
c) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innyctt nistalone planem, elementéw
uktadu drogowego,
d) zachowanie @gtosci powigzar elementow paséw drogowych, w granicach

obszaru planu oraz z zegtrenym uktadem komunikacyjnym,



e) zachowanie jednorodnego wydlu nawierzchni poszczegoélnych elementow
wyposaenia drog;
4) dla terenOWLKD-L i 2KD-L:
a) drogi klasy lokalnej,
b) lokalizacg obiektéw i uradzen zwigzanych z komunikagjoraz infrastruktuy,
c) lokalizacg chodnika dla pieszychiciezki rowerowej na tereni@KD-L ;
5) dla terenowlKD-D i 2KD-D drogi klasy dojazdowej;
6) dla terenOWLKD-Dxr i 2KD-Dxr:
a) drogi klasy dojazdowej,
b) dla pieszych i rowerdw;
7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktademvzgrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
8) dopuszcza si roboty budowlane w zakresie sieci infrastrukturgchinicznej,
z uwzgkdnieniem pkt 9;

9) zakazuje silokalizacji nowych napowietrznych sieci infrasttuky technicznej.
817

1. Ustala s¢ zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postgih dla samochodéw
osobowych, wdcznej liczbie nie mniejszej i
1) na kady budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnejtahowiska postojowe;
2) na kade mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stas@@aipostojowego, w tym
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych wekperkingows na kade 12 mieszkg
3) na kade 100 m powierzchni tytkowej obiektéw ustugowych: 1 stanowisko
postojowe;
4) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych wperkingows na kade 10 stanowisk,
o ktérych mowa w pkt 3.
2. W przypadku lokalizacji ustug wymagajych przetadunku towaréw ustala e si
zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do przetkd towarow, zlokalizowanych

poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w ust. 1



§18

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalgrodziatu nieruchomiei ustala sj:

1)

2)

3)

powierzchng¢ dziatki budowlanej nie mniejgmiz:

a) 5000 ntna tereniaJS,

b) 2 600 ntna tereni&MW,,

c) 2 200 ntna terenacAMW i 2MW ,

d) 2 000 ntna terenielU,

e) 1 700 ntna terenacRU i 3U,

f) 1 200 nfna terenacBMW i 4AMW ,

g) 1 100 ntna terenacdMN, 4Ui 5U,

h) 1 000 n%na terenaciMN i 3MN,

i) 950 nfna tereni€MN;

szeroka¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsniz:

a) 30 m na terenacbMW, 2U i 3U,

b) 25 m na terenacbMW, 2MW i 4MW,

¢) 20 m na terenachMN, 2MN, 3MN, 3MW, 5U i US,
d) 15 m na terenidMN, 1U i 4U;

kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasagowego:
a) od 80%do 110¢°,

b) od 60do 120° dla terentMW .

§19

Nie podejmuje siustalé w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lubktdne podlegajcych ochronie,
na podstawie ogbnych przepiséw, terendw gorniczych, a z@k obszarow
szczegoOlnego zagrenia powodz, obszarOw osuwania esi mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okéenych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uwytkowania

terendw.



§ 20

Ustala st stawk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@rga 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.
8§21

Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Miescisko.
§ 22

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



